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ESCRITURA PUBLICA
No: 969 NUMERO: NOVECIEN1US SESENIA Y -

FECHA: 13 DE AGOSTU DE 2008 -wre-emmmommaose~

CLASE DE ACTO O ACTOS: REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL - svcomicvvinimsinionsan

INFORMACION PARA CALIFICACION EN LA OFICINA DE REGISTRO:
Conforme a la Resolucion nimero 1156 de 1996 de la SUPERINTENDENCIA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO Y/O CONTRATO: REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL ..ot e v een resrevasenseese e vesennssenareas
MATRICULA INVIOBILIARIA: 31447755 —..o.._._.oooo.ceooooeoeooeseoeeereeeen
CLASE DE ACTO: F’ROTOCOLIZAC!O_N DE REGLAMENTO DE COPROPIEDAD
Y ADMINISTRACION DE “CONJUNTO RESIDENCIAL BUENAVISTA" -, QUE
HACE PARTE de RUITOQUE CONDOMINIO, del municipio de Piedecuesta". e
SUJETOS QUE INTERVIENEN: URBANIZADORA DAVID PUYANA S.A, -
URBANAS SA....\oooo oo L g L S S R

En la ciudad de Floridablanca, Departamento de Santander, Republica de
Colombia, a los Trece (13)7 dias del mes de AQOSEO =--me-smcscsommcanonans
de dos mil ocho (2008), el suscrito SABINO ALFONSO CABALLERO
VILLAMIL, NOTARIO SEGUNDO DEL CIRCULO DE FLORIDABLANCA, da fe
que las declaraciones que se contienen en la presente escrifura han sido

emitidas por quienes la otorgan.- - s

) CORMPARECIO(ERON):
ELSA TRILLOS SIERRA, mayor de edad, vecina de Floridablanca y de transito
por este Municipio, identificada con la cédula de ciudadania numero 37.802.042
expedida en Bucaramanga, en su calidad de PRIMER SUBGERENTE Y
REPRESENTANTE LEGAL de la sociedad URBANIZADORA DAVID PUYANA
S.A. URBANAS §.A. con Nit. §20.200.877-1, sociedad comercial domiciliada en
el Municipic de Floridablanca, constituida mediante escritura 1.610 del 21 de
Mayo de 1.949 olorgada en la Motaria Segunda del Circulo de Bucaramanga,
reformada mediante varias escrituras, la Ultima de las cuales es la niimero 2.515

del 08 de Mayo del 2.007 de la Notaria Tercera de Bucaramanga,_lo_cual
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publica nimero 5.738 de fecha 31 de diciembre de 1992, otorgada en la Notaria

cuarta de Bucaramanga, registrada en 22 de febrero de 1993............oeienn.
12) por adjudicacién EN REMATE efectuado a ISIDRO GOMEZ MARTINEZ y
otro, mediante auto de fecha 14 de mayo de 1993, emitido en el juzgado 1° de

familia de Bucaramanga, registrado el 22 de junio de 1,993

13) por COMPRAVENTA efectuada a CORPORACION DE INVERSIONES Y
CONSTRUCCOINES LTDA. “CORINCO”. Mediante escritura publica niumero
4114 de fecha 22 de julio de 1993, otlorgada en la Notaria primera de
Bucaramanga, registrada el 13 de agostode 1993................
'314) ENGLOBADOS, mediante la escritura publica nimero 8.938 del 14 de
diciembre de 1993, otorgada en la Notaria Tercera de Bucaramanga, registrada
el 30 de diciembre de 1993, aclarada mediante las escrituras ptblicas nimeros
9.285 del 27 de diciembre de 1993 y 1.329 del 26 de febrero de 1994, ambas

otorgadas en la Notaria Tercera de Bucaramanga registradas el 30 de diciembre

de 1993 y el 28 de febrero de 1994 respectivamente

1:5) ACLARADA mediante escrilura nimero 223 del 31 de enero de 1997
rggistrada el 03 de febrero de 1997, de la Notaria de Piedecuesta..................
16) SEGREGADOS, mediante escrituras numeros 412 del 24 de febrero de
1.998 de la Notaria de Piedecuesta, registrada el 02 de marzo de 1988, y 6.149
del 20 de noviembre de 1298 de la Notaria Tercera de Bucaramanga, registrada

QI 24 de noviembre de 1998

;17) PARTICION MATERIAL, mediante escritura numero 2.928 del 18 de

diciembre de 1.998, de la Notaria de Piedecuesta, registrada el 29 de diciembre
de 1998

18) DIVISION MATERIAL, mediante escritura numero 3.975 del 16 de
septiembre de 1.999, otorgada en la Notaria Tercera del Circulo de
Bucaramanga, registrada el 21 de septiembre de 1999............................
1'9) COMPRAVENTA, efectuada a ELSA ARENAS SERRANO, mediante
escritura nimero 186 de & de febrero de 2001 de la Notaria Novena de
B_ucaramanga, registrada el 02 de marzode 2001..........ccoieiiiiiiiiiiiiiieeeens
20) COMPRAVENTA efectuada a JUAN JAIRO DAVID ORTIZ GUERRA,
mediante escritura niimero 265 del 19 de febrero de 2001 de la Notaria Novena

de Bucaramanga, registrada el 02 de marzo de 2.001 222 """ olali i 0 el i i
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' 21) ENGLOBE mediante escritura numero 1.043
del 04 de junio de 2001, de la Notaria Unica de
EBHORUOCIR ..o e s Boi B i s Sann b s
22) SEGREGADO mediante escritura numero
3408 del 18 de julio de 2003, de la Notaria Tercera

de Bucaramanga, debidamente registrada...........

2'3) DECLARACION de PARTE RESTANTE, efectuados mediante escritura
numero 822 del 14 de febrero de 2007 de la Notaria Tercera de Bucaramanga,
{egistrada el 21 defebrerode 2.007. ..o

='é4) DIVISION MATERIAL, mediante Escritura Publica nimero 2.853 del 25 de
mayo del 2007, otorgada en la Notaria Tercera de Bucaramanga, registrada el
31 de julio del mismo afo. El folio de matricula Inmobiliaria de dicho predio es el
L Lo L £ o e

CUARTO: PLANOS Y MEMEO‘RIA DEL PROYECTO. Los planos y memorias
DEL CONJUNTO RESiDENCIAL BUENAVESTA- PROPIEDAD HORIZONTAL" —
son inseparables del presente‘ reglamento para todos los efectos relacionados
con la determinacion de las unidades privadas. A)). Los planos urbanisticos
generales aprobados B)r la Licencia urbanistica de urbanizacién y de
Construccion, modalidad Modificacion, Obra Nueva, Resolucion 68547-0-08-
0082 del 29 de julio del 20_0_8:, olorgada por la Secretaria de Planeacion del

Municipio de Piedecuesta.- Cj'El boletin de nomenclatura nimero 0563 del 01

de agosto <':iel 2008 otorgado por la misma entidad.
La sociedad URBANAS S.A desarrollara el proyecto urbanistico. Esta
compuesto de sesenta y tres (63) lotes para construir unidades de vivienda y
cuarenta y nueve (49) lotes para construir cabafas. La Construccion de las
unidades de vivienda seran desarrolladas por quienes adquieran los lotes que
confarman el canjunto y deberan cumplir con las normas que para tal actividad
se establecen en la Ley, en el Condominio y en el presente reglamento. La
sociedad URBANIZADORA DAVID PUYANA SA.- URBANAS S.A.- como
gestora del proyecto, con el fin de mantener la identidad arquitectonica, y el
cumplimiento de las normas urbanas, expedird un visto bueno a los planos de

modificaciones o reformas de las unidades privadas y las construcciones que se

desarrollaran y que deben ser aulorizados por €l Consejo de Administracion del
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Conjunto, antes de ser tramitada su aprobacion ante las Oficinas de Planeacion

Municipal de Piedecuesta. -

QUINTO: EIl reglamento del Conjunto Residencial BUENAVISTA- Propiedad
Horizontal, debidamente ajustado a las previsiones contenidas en la Ley 675 de

2001, es del siguiente tenor: ---

CAPITULO 1 DEL OBJETOY ALCANCE DE ESTE REGLAMENTO
ARTICULO 10. OBJETO: El objeto del presente reglamento es el de someter el
inmueble que conforma el Conjunto Residencial BUENAVISTA- Propiedad
Horizontal, al régimen de la propiedad separada u horizontal consagrado en la
Ley Seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de Agosto de dos mil uno
(2001) y el (los) Decreto (s) que la reglamenten, modifiquen o adicionen. Para
este efecto determina la totalidad dei inmueble, consagra los derechos y
prescribe las obligaciones de los propietarios y lilulares de derechos reales,
simples tenedores y ocupantes en general del conjunto, los bienes privados y los
bienes comunes en que se divide y aquellos que comparte con otros conjuntos;
contiene las normas para su administracion, conservacion y reparacion; regula
las funciones que cérresponden a la Asamblea de Copropietarios, su
organizacion y composicion y, en general de los Organos de Direccion y
Administracion de la copropiedad vy la manera como iran integrandose; establece
el objeto, naturaleza y caracteristicas, recursos patrimoniales de la persona
juridica; prescribe las facullades, los deberes y las responsabilidades del (la)
administrador(a) como representante Legal de la persona juridica; dispene la
participacion en las expensas comunes necesatias ; establece mecanismos para la
solucion de conflictos; el procedimiento para la implementacion de las sanciones por
obligaciones no pecuniarias y los recursos que confra ellas proceden; y, en general
reglamenta todas las relaciones y situaciones materiales y juridicas que se presentan
dentro de este instituto de propiedad Herizontal, -———-ARTICULO 2°. DEFINIGIONES.
Para efectos del presente reglamento se toman las siguientes definiciones: AREAS,
BIENES Y SERVICIOS COMUNES: Partes del conjunto sometido al régimen de
propiedad horizontal pertenecianles en comin y pro indiviso a todos los propietarios de
bienes privados, que por su naturaieza o destinacion permiten o facilitan la existencia,

estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso, goce o explotacién de los

bienes de dominio particular. BIENES COMUINES ESENCIALES: Bienes
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indispensables para la existencia, estabilidad,
conservacion y seguridad del conjunto, asi como
los imprescindibles para el uso y disfrute de los
bienes de dominio particular. Los demas tendran
el caracter de bienes comunes no esenciales.

BIENES PRIVADOS O DE  DOMINIO

PARTICULAR: Inmuebles  debidamente  delimitados,  funcionalmente
independientes, de propiedad y aprovechamiente exclusivo, con salida a la via
comin. CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL: Inmuebles cuyos bienes de
dominio particular se destinaran a vivienda de personas, de acuerdo con la
normatividad urbanistica vigente. CONJUNTQ: Desarrollo inmobiliario
conformado por varios lotes sobre un lote de terreno, que comparten, areas y
servicios de uso y utilidad general. EXPENSAS COMUNES NECESARIAS:
Erogaciones necesarias c’a_u'éada_s: por Ia adm‘ihi's‘t‘r'ac-ién y la prestacién de los
servicios comunes esenciales requeridos para la existencia, seguridad y
conservacion de los bienes comunes 'dé_al conjunto. Para estos efectos se
entenderan esenciales los  servicios rneces'arios, para el mantenimiento,
reparacion, reposicion, reconstrucpién,y' vigilancia de los bienes comunes, asi
como las servicios publicos eéénéiales reiacioﬁédos con estos. AREA
PRIVADA CONSTRUIDA: Extension superficiaria cubierta de cada bien privado,
excluyendo los bienes comunes Io.céliza.d_os dentro de sus linderos, de
conformidad con las normas Iégalés. PROPIETARiO INICIAL. Es el titular del
derecho de domino del lote inicial donde se desarrolla el conjunto, gestor del
proyecto, que por medio de manifestacion de voluntad contenida en escritura
publica, lo somete al régimen de propiedad horizontal. ..................c.ocoviiviniinl,
ARTICULO 30. NORMATIVIDAD, OBLIGATORIEDAD Y CASOS NO
PREVISTOS. Las normas contenidas en el presente reglamento obligan no sélo a
los actuales propietarios sino también a los futuros adquirentes a cualquier titulo,
de derechos reales y a quienes usen o disfruten de sus bienes de dominio
exclusivo o privado bien sea a titulo de arrendatarios, comodatarios o a cualquier
otro titulo consagrado en la Ley. Dichas normas se entenderan incorporadas en

toda enajenacion, o transferencia de dominio sobre los bienes de dominio

exclusivo o particular, bien sea por actos o contratos entre vivos, como por causa
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He muerte, en los gravamenes reales que sobre ellos se constituyan, como
también en aquellos actos o contratos que impliquen tenencia, uso o goce de los
mismos. La normatividad a la cual se acoge el presente reglamento, esta
contenida en la ley 675 del 3 de agosto del 2.001. Sin embargo, los
copropietarios, usuarios y tenedores a cualquier titulo de las unidades privadas
tendran en su orden las siguientes normas: a) Las contenidas en la Constitucion
Politica de Colombia. 2) A la Ley 675 del 3 de agosto del 2.001 que regula la
propiedad Horizontal, 3) A las normas del Codigo Civil, 4) El Plan
Ordenamiento Territorial del Municipio y las normas ambientales que establecio
la Corporacién Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga-
C.D.M.B. para Ruitoque Condominio, de conformidad a la Resolucion 000674
del 25 de julio del 2003 y la resolucidn numero 001169 del 6 de diciembre del
2004. 5) A las normas del Cddigo de Policia de Santander. 6) El Proyecto
de Seguimiento y Control ambiental y el reglamentoc de Ruitoque Condominio.
7) Las normas de la Unidad Inmobiliaria Cerrada, en caso de que se constituya,
y las normas del presente reglamento. 8) Las normas que establezca la
Asamblea de Copropietarios si no contraria ninguna de las anteriores. -------—-
PARAGRAFO: El conjunto residencial forma parte de Ruitoque Condominio.
Una vez se protocolice la Unidad Inmobiliaria Cerrada que se encuentra en
tramite; éste conjunto queda sometido en sus normas sin requerir autorizacion
de los drganos de administracion. PRINCIPIOS ORIENTADORES: Son
principios orientadores de la Ley de Propiedad Horizontal: 1) Funcion social y
ecologica de la propiedad, respetando la funcion social y ecologica de Ia
propiedad, y por ende ajustandose a lo dispuesto en la normatividad urbanistica
vigente. 2) Convivencia pacifica y solidaridad social. Propender por el
establecimiento de relaciones pacificas de cooperacion y solidiaridad social entre
los usuarios o tenedores.  3) Respeto a la dignidad humaria. El respeto de la
dignidad humana debe inspirar las actuaciones de los integ:entes de los érganos
de administracion del conjunto, asi como las de los usua:ios de las unidades
privadas para el ejercicio de los derechos y obligaciones d :rivados de la ley. 4)
Libre iniciativa empresarial. Atendiendo las disposiciones v banisticas vigentes,

deberan respetar el desarrollo de la libre iniciativa privada dentro de los limites

del bien comun. §) Derecho al debido proceso. Las actuaciones de la Asamblea
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o del Concejo de Administracién, tendientes a la
imposicién de sanciones por incumplimiento de
obligaciones no pecuniarias, deberan consultar el
debido proceso, el derecho de defensa,
contradiccion e impugnacion.

CREACION DE LA PERSONA JURIDICA Por

mandato de la ley 675 del 3 de agosto del 2.001, se crea una persona juridica
que se denominara Conjunto Resideﬁcial BUENAVISTA- propiedad Horizontal-
. La inscripcion y posterior certificacién sobre la existencia y representacion
legal, corresponde al Alcalde Municipal de Piedecuesta o la persona o entidad
en quien este delegue esta facultad. La inscripcion se realizara mediante la
presentacion ante el funcionario o entidad competente de la escritura registrada
de constituciéon del régimen de propiedad horizontal y los documentos que
acrediten los nombramientos y aceptaciones de quienes ejerzan la
representacion legal y del Revisor fiscal General. Tambieén sera objeto de
inscripcion la escritura de extincion d.e--lla propiedad horizontal, para efectos de
certificar sobre el estado de li.quid,acién dé la péfsona juridica.............ccoveee.n..
CASOS NO PREVISTOS: Cuando en éste reglamento no se encontrare norma
expresamente aplicable a un caso determihado, se aplicaran en su orden: 1) Las
contenidas en el mismo reglamento que regule casos o situaciones similares.  2)
Las normas legales que regulen c.asos o situaciones similares en inmuebles sometidos al
régimen de copropiedad, esto es la Ley 675 del 3:de agosto del 2.001. 3) Las
disposiciones del Capitulo Tercero Titulo 33 Libro 4 del Cédigo Civil y Leyes concordantes
o reformatorias del mismo aplicables directamente o poranalegia.............ccoovvvveinn.nn
CAPITULO I
DE LA DIVISION Y DESTINACION Del Conjunto Residencial BUENAVISTA-
i Propiedad Horizontal
ARTICULO ';o. CONFORMACION DEL CONJUNTO. El Conjunto Residencial
BUENAVISTA- Propiedad Horizontal, que hace parte de RUITOQUE

CONDOMINIO, se compone de sesenta y tres (63) lotes para vivienda y cuarenta

y nueve lotes para cabafas (49) . Cada futuro propietario, lconstruira a su cargo |
fesponsabilidad, una (1) vivienda, con el cumplimiento de las normas que

establezca la Ley, los organismos de administracion del Condominio, y los
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brganismos de administracion de éste conjunto. ...
PARAGRAFQ: la sociedad gestora del proyecto entrega para su gonstruccic’nn un
pbroyecto arquitecténico para su desarrollo.- Los proyectos técnicos incluyendo el
estudio de suelos y geotécnicos al igual que los tramites y gastos de la Licencia
de Construccion, seran tramitados por cada adquirente de las unidades privadas
que conforman el conjunto. Cada propietario sera duefio y poseedor exclusivo
de su unidad privada y podra disponer de ella, enajenarla, hipotecarla, entregarla
en anticresis, en comodato o arrendamiento, gravar o limitar su dominio en
cualquier forma, especialmente con derechos de usufructo, servidumbre, uso o
habitacion segun su destinacion, sin necesidad del consentimiento de los demas
propietarios, salvo lo previsto en la Ley, la escritura de compraventa vy éste
€210 Yy aE | ve Py AN IS W NL I e O e B e o o e R
ARTICULO 50. CLASIFICACION DE AREAS. las areas del Conjunto
Residencial BUENAVISTA,'- Propiedad Horizontal, gue hace parte de
RUITOQUE CONDOMINIO, se clasifican: a) UNIDADES PRIVADAS: Se
entiende por unidades privaldas, los sesenta y tres (63)"' lotes para vivienda y
los cuarenta y nueve (49)’ lotes para cabanas (49)- B) AREAS, BIENES Y
SERVICIOS COMUNES: Son areas, bienes y servicios comunes aquellos
necesarios para la existencia y seguridad del conjunto, y su uso, domiAnio y goce
corresponden a todos los propietarios de las unidades que lo conforman. Dichas
areas, bienes y servicios comunes se determinan en el Capitulo Cuarto del
plesenieeglamentees e 5 e L R e e e B S o
iIARTICULO 6°. ESPECIFICACIONES TECNICAS- EI CONJUNTO se entrega

con los SigUientes ACabadOss ;.o v iimssan kb si s oars shs suomyesvhsme i34

IACABADOS DEL CONJUNTO,- El Gestor DEL PROYECTO entregara los lotes

del conjuntt CONIas SIGUIRIIEE L 5 s i decrr sontitopeson s bin e by bt s ares

ESPECIFICACIONES TEGRIGAST ..o isiremces conssrnsmmebssasao s boohosossssn sinsn sen

1- MOVIMIENTO DE TIERRA. Se efectua el movimiento de tierra de las vias
interiores del conjunto. El terraceo, corte y relleno de los lotes individuales se
entregan con la conformacion de una terraza en su area privada; en el area
comun del sector de cabafas se conserva la topografia natural. Los linderos

entre lotes individuales se entregan demarcados en Swinglia o similar......... ..

Los taludes. internos entre Jotes v los de zonas comunes d2l conjunto ======----
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resultantes del movimiento de tierras, se entregan
eMpragizadon,. . ... cos s e s
Los linderos laterales entre lotes individuales
colindantes, que se encuentran en distintos

niveles de terrazas, se entregaran en taludes 1

(vertical):1 % (horizontal) y la linea del linderos

coincidira con el pie del talud. ...
Los lotes se entrega superficialmente con tierra vegetal y especies nativas......
'2. ALCANTARILLADO.
AGUAS RESIDUALES El sistema de alcantarillado separado de Aguas
residenciales y Lluvias se entrega construido desde las redes de Ruitoque ESP.
hasta la caja domiciliariade cada unode loslotes..............ooovii
Las instalaciones sanitarias construidas al interior del predio deben ser
separadas de las de agua"sil‘lu\!ias. Se entrega la domiciliaria para cada lote en
tuberia de Sanitaria de 6" hasta una _c_aja ubicadé enla pafte posterior o anterior
de cada uno de ios lotes, segtin su topdgraﬁa,—
Se construye la red principal-eh‘ tuberia,-éérﬁi‘téria_‘_n:!e diémetrd igual o superior a 8",
rellenos en tierra, pozos déf inspeccion :de diémetro 1.2 mis con cilindro en
mamposteria y/o concreto, con Sase, ca‘ﬁuel‘a, éorqna en concreto y tapa en concreto
cuando esta en la via y tipo liviaﬁ_‘q.cuandb‘s.e encug:h'tk‘a €N ZONa Verde.....covuvimmniiis
AGUAS LLUVIAS.- Se constrqjyé,-la. red prinﬁfba,l; con vertimiento a los cauces
naturales existentes, en ttllbél'i.a‘ Sénitérié de diémetro igual o superior a 10" y
canaletas en concreto segln 'requerim'ientos. de disefio, rellenos en fierra,
sumideros, pozos de inspecciéon de diametro 1.2 mts con cilindro en
mamposteria y/o concreto, con base, cafiuela, corona en concreto y tapa en
concreto cuando esta en la via y tipo liviano cuando se encuentra en zona verde ......
Las instalaciones de aguas lluvias construidas al interior de! predio deben ser
separadas de las de aguas negras. Se entrega la acometida para cada lote hasta una
caja ubicada en la parte posterior de cada uno de los Iotes.segun su topografia..........
Los propietarios deben cancelar 2 RUITOQUE ESP los derechos de conexion de
alcantarillado respectivos. Ante esa entidad deben presentarse los disefios de

alcantarillado interno de cada predio, para su aprobacién

3. ACUEDUCTO.
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URBANAS S A. ejecutara la Red de Acueducto de acuerdo al disefio hidraulico
aprobado; esta red se construye en tuberfa PVC- Unién Mecanica, la acometida
del conjunto con Medidor de control, hidrante contra ince’ndio, tanque de agua
subterraneo en concreto y equipo hidroneumatico de presion constante con
todos sus accesorios de instalacion para su funcionamiento.......................
" La red de acueducto hasta la caja del contador de cada vivienda, se entrega
con el registro de corte, el propietario debe comprar el medidor respectivo
cuando vaya a conectal SUNVIVIBNEA. ... .uvmwsevmmnmmmmms i mmmrmsane s s sy s o

Los propietarios deben presentar ante . RulibQue.. E.S.P. el disefio de la
instalacion hidraulica interna de la vivienda pasa su aprobacion y cancelar a esa
entidad los derechos de conexidn correspondientes

4. VIAS Y ANDENES.

Se entregan sardineles en concreto de 3000 psi, tipo Ruitoque, pavimento de 12
cms de espesor en pavicreto MR-41 y andenes de 7 cms de espesor en
CONCrET e 2 D00 DS i oot A ras s e 15 o e R HE o G S 5103 o3 e e Vo e S5 T
5. REDES ELECTRICAS Y DE COMUNICACIONES.

Se entregara la subestacion eléctrica con su acometida en media tension
subterranea desde las redes de RUITOQUE E.S.P. vy las acometidas parciales
en baja tension, hasta una caja ubicada frente de cada lote. Redes de baja
tension en ducto, caja y cableado.—Redes de comunicaciones subterraneas en
ducto, caja y cable multipar, desde el armario general de porteria hasta los
tableros de distribucion parciales. De estos tableros de distribucion, los
usuarios deben derivar su acometida para sistema de citofonia y de linea
telefonica de su vivienda. El conjunto se entregara con una planta telefénica en
porteria prevista para atender e_l sistema de citofonia de los usuarios, EI
alumbrado comunal de vias internas del conjunto. El conjunto se entregara con
planta electrica de emergencia. Los propietarios deben presentar ante Ruitoque
E.S.P el disefio y la instalacién electrica interna de su vivienda para su
aprobacidn y cancelaran a ésa entidad los derechos de conexion y el medidor.. .

6. REDES DE GAS NATURAL.

Se entregara el anillo interior de distribucion del gas del conjunto con un tapén a

la entrada de cada Iote.

Los propietarios deberén cancelar ante Metrogas S.A. E.S.P. los derechos de.
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conexién respectiﬁos y la acometida individual ...

7. PARQUES Y ZONAS VERDES, Se entregaran
las zonas verdes comunes del conjunto
debidamente empradizadas. El conjunto lleva

cerramiento en postes de concreto y alambre de &

hilos y swinglia para conformar un seto verde,

exceptuando los linderos que coincidan con los exteriores del Condominio

Ruitoque, el tramo del lindero exterior hacia el costado occidental que coincide

con quebrada el Cafeto, llevara una malla eslabonada con parales metalicos y

LT T 1 R M4 U CEE ot N OO s U0 SR OUNSNEIOIT SRSt SO 3 4
CAPITULO 1ll.-

DEL REGLAMENTO PARA EL DESARROLLO DE LAS CONSTRUCCIONES Y
_ DEL REGLAMENTO INTERNO PARA EL USO DE AREAS COMUNES
IARTICULO 7°.- IDEL _REE_BLAMENTO PARA EL DESARROLLO DE LAS|
ICONSTRUCCIONES] e st :

I.- OBJETIVOSE En él p.res_ente._ lsrfég.i_‘amento se_ldetermi‘nan las normas
urbanisticas y arquiie__ctéhibéé .‘fa'éfa..él_i_di's"éﬁ'b..ly Ccl)r;;struccién de las futuras
viviendas privadas en '-cada un"tj ‘.r;{e',.‘-'rbs'Iotegi_qu‘e conforman el conjunto gue
forma parte de Ruitoque Condéfﬁinié, ias cdéleé son de obligatorio cumplimiento
IL- DEFINICION DE TERMINOS:
2.1 DEL TIPO DE CONSTRUCCION

DE LA CONSTRUCCION NUEVA Ll'é{fmés"e':bo'nétr'u'ccic‘)n nueva el desarrollo de
una unidad privada de vivienda‘, sbS’f&—; und -de los lotes que conforman el
CONJUNED. ©.oooeiiia e, SR - oL e S o).
DE LAS REFORMAS Y AMPLIACIONES. Llamase reforma o ampliacion
cuando sobre una vivienda ya construida, se desee ampliar el area, se requiera
modificar la existente o se sugiera el cambio de materiales existentes; a partir
de 25 metros cuadrados (25 M?), ..o b 1 S 1.5

DE LAS ADECUACIONES. Llamase adecuacién, la reforma, cambio de
materiales, reparaciones de instalaciones, cambioc de cubierta,

impermeabilizaciones y ampliaciones de area, menores de 25 metros cuadrados

(25 M?) sobre las unidades privadas ya construidas

SERVIDUMBRE: Es un gravamen impuesto sobre un predio en utilidad de un

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO
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predio de distinto duemo. ... ... s

MEDIANIA. Llamase mediania el lindero de un predio que lo separa de su
vecino y es una linea claramente demarcada en las escrituras que protocolizaron
A i) o o b= T e

CERRAMIENTO.- Llamase cerramiento el sistema o la forma con que el

propietario de una unidad privada '0 lote, delimita o define su propiedad de la de
B VO I L s T s S F Ao D e P R e i Ba S AR S ST e ot
AISLAMIENTO- Llamase la distancia que debe guardar hacia los cuatro
costados de su lote el propietario, de acuerdo a lo que se define mas adelante
en el presente reglamento, que debe ser libre de toda construccion en la cual
por ningin motivo podra desarrollarse construccion ligera o  transitoria.
Unicamente podra darse tratamiento de piso al mismo nivel natural del terreno. ..

.- _DE LAS NORMAS GENERALES PARA DESARROLLAR LAS
FUTURAS CONSTRUCCIONES Y REFORMAS.

El conjunto se divide en Lotes péra viviendas y en Lotes para cabafias. Sobre
estos, los adquirentes de los lotes podran construir de conformidad a los disefos
que ha definido la sociedad gestora del proyecto, una vivienda en los lotes que lo

conforman; o una cabafia, sobre los que se han llamado lote-cabaria

NORMAS URBANISTICAS

Dichas normas buscan que los propietarios de los predios, como unidades
privadas independientes puedan contar con las normas como herramientas
completas para la construccion, adecuacion, reforma o ampliacién de sus
viviendas. La Asamblea de Copropietarios del conjunto podra aprobar una
reforma al disefio arquitecténico de las viviendas sobre los lotes, previo visto
bueno de la Sociedad gestora del proyecto o de quien ella determine, y sera de
obligatorio cumplimiento para todos los propietarios de las unidades privadas
qgue conforman el conjunto. Esle disefio debera cumplir y acatar las normas
urbanisticas y arquitectonicas exigidas por las autoridades municipales a través
del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, las autoridades ambientales
mediante documento de seguimiento y control Ambiental para Ruitoque
Condominio y las entidades de servicios plblicos.

3.1.-UsOSs

Uso Unico, vivienda unifamifiar aislada; localizada segur plano segln se indica
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3.2.- DENSIDAD y ESTACIONAMIENTOS-
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La densidad permitida es de una vivienda

unifamiliar por lote. Los estacionamientos

privados en las viviendas, deben estar integrados
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proyecto ha definido para las cabafias dos (2) sitios de estacionamiento de

volumétricamente, por lo tanto estaran ubicados

en el interior del lote. La sociedad gestora del

vehiculos, areas comunes de su uso exclusivo, de conformidad a los planos que
FUGTOTY ADTORBRTDS, s s oot b s s 58w v 0 A 0 s VA AR 6w
3':3. UBICACION DE LA VIVIENDA, ALTURA DE LA CONSTRUCCION,
AISLAMIENTOS, INDICES DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION.

Los copropietarios del conjunto podran construir su vivienda o cabana dentro del
area habilitada del lote que conforma su unidad privada, respetando la ubicacion
sefialada para cada casa o cabafa en los planos vy dejando sin construir las
areas del lote que han sido demarcadas. como aislamientos. La sociedad
gestora del proyecto en:fega dos dis:eﬁoé y arqui!ect._f;ﬁicos pafa las casas y un
disefio para las cabafas.- ...... ey RS vl ki 1
Los aislamientos anterior, pOsi-éﬁt')r_y'lateraAles, los indices de ocupacién y de
construccion; son aquellos -gue se determinan en el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio. Las cabafas tienen asighado para su uso exclusivo dos
(2) unidades de parqueo y éréé\_s verdes, sin .embargo, no podran construirse
sobre ellas construccién alguna, ni modificar su diseﬁo o condicion de areas

libres descubiertas

La altura maxima de las construcciones sera de dos (2) pisos equivalentes entre
6 y 7 metros, medidos desde el nivel 0,0 tomado desde el andén, hasta el
arranque de la cubierta superior. Los aleros de las cubiertas de cada vivienda
seran maximo de 0.60 Mts incluido el canal metalico y no podran sobrevolar a
los predios vecinos. El disefio de las cubiertas debe contemplar que éstos
aleros queden a plomo con el [INderos Vecino. .. ..........ccoooveeeieeeiiiiinen .
Los indices de construccién y de ocupacion seran los contenidos en el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Piedecuesta, para el Centro
de Poblado Especial. Ruitoque Condominio.

3.4. PAISAJISMO

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGLINO PARA EL USUARIG
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El propietario de cada une de los lotes del conjunto debera mantener los arboles
y demas elementos naturales que se han conservado sobre el predio, salvo que
sea absolutamente necesario prescindir de ellos para efecto de las
construcciones que sobre cada predio se levantan; para lo cual requerira la
aprobacion de las entidades respectivas. Asi mismo cada propietario debera
sembrar, mantener, y conservar como minimo un arbol por cada 50 M?* de area
libre, perteneciente a especies debidamente aprobadas por Ruitoque E.S.P. o el
organismo que haga sus veces, con el fin de no producir dafios en las redes de
servicios plblicos, o vias de distribucion y deberan conservar la unidad entre el
paisaje natural del conjunto y el resto del proyecto..........ooooi
3.5. EL CERRAMIENTO DEL LOTE PARA LAS CONSTRUCCIONES.

Durante la construccion nueva, ampliaciones, reformas y/o adecuaciones a las
unidades privadas, los propietarios deberan encerrar el lindero del predio que da
a la via de acceso en un material que no permita por ningun motivo el acceso
de personal ajeno a la obra como por ejemplo laminas de zinc, o tablas de
madera. Los costados laterales y posterior podran ser encerrados en material
que permita el paso de la luz y la visibn como por ejemplo cintas de plastico,

mallas, etc

3.6- DEL CUMPLIMIENTO DEL HORARIO PARA EL INGRESO DE MATERIAL,
PERSONAL Y EQUIPO. Todo propietario informara al personal, proveedor,
asesor, y consultor que emplee en el desarrollo de su obra, que provea
materiales o equipo, que la entrada del material en volquetes y/o camiones
mayores de una tonelada, y maquinaria pesada debera cumplir con la rutay los
horarios de ingreso del material establecido por el Condominio. A quien
incumpla el horaric no se le permitira el ingreso hasta el momento en que sea
permitido para todos los propietarios de unicades privadas. La copropiedad y/o
el condominio no se hacen responsables del suministro de materiales, o equipo
que no se le haya permitido su acceso

1V.- DE LA CONSTRUCCION

4.1.- DE LAS APROBACIONES.- SON LOS INSTRUMENTOS LEGALES QUE TODO
PROPIETARIO DEBE TENER EN EL DESARROLLO DE 3l OBRA Y LAS INSTANCIAS A LAS

CUALES HAY QUE ACUDIR EN EL CASO DE QUE SEA UNA CONSTRUCCION NUEVA, UNA

REFORMA O UNA ADECUACION.
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NUEVAS, REFORMAS, AMPLIACIONES Y/O
ADECUACIONES. ToDO PROPIETARIO DE UNIDADES
PRIVADAS QUE DESEE ADELANTAR REFORMA O

AMPLIACION, CONTRATARA UN PROFESIONAL DE LA

ARQUITECTURA O DE LA INGENIERIA QUE CUMPLA CON

LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN LA LEY 400 DE 1.997. DEBERA CONTAR EN PRIMERA
INSTANCIA CON EL VISTO BUENO DE LA SOCIEDAD URBANAS S.A. SOCIEDAD GESTORA
DEL PROYECTO RUITOQUE CONDOMINIO ANTES DE SER APROBADO POR EL COMITE
ASESOR DEL CONJUNTO, QUE CERTIFICARA QUE NO ROMPE LA ARMONIA DEL
CONJUNTO. POSTERIORMENTE CADA PROPIETARIO, BAJO SU ENTERA RESPONSABILIDAD,
DEBERA TRAMITAR ANTE LAS ENTIDADES GUBERNAMENTALES, LOS PLANOS COMPLETOS
CON EL LLENO DE LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN LA LEY O LOS QUE SE REQUIERAN
POR NORMAS LOCALES, DICHA OFICINA APROBARA EL PROYECTO Y  EXPEDIRA LA
RESPECTIVA LICENCIA DE corqﬁéucm@u COPfA .DE LA CUAL SERA PRESENTADA A LA
ADMINISTRACION JUNTO CON LOS PLANOS APROBADOS

DE LOS MATERIALES:

Con el fin de mantener cier_ta. unidad dentro- del conjunto se plantean los
siguientes materiales para que se usen en fa cohs‘truccidn de las viviendas: ......

CUBIERTAS. Solo se perm’itﬁrﬁn 'cub'i_grt_as invcli:ﬁadas con pendientes entre el
50% y el 65%. Los materiaie:s_;d_éz‘ es,ta.s‘ éerérj 'én,teja, plana 0,20 cms y 0,30 cms
vitrificada, matizada tipo tejaf ae"'pé'sCadéro o similar; con canales metalicos en
lamina galvanizada o en concreto con altura maxima de 30 cms en color
MUROS DE FACHADA: El 80% de los muros podran ir en ladrillo a al vista tipo
san Jose matizado o fachaleta matizada, contrastados con elementos como las
esquineras, sierras, aleros engaverados, remarco de ventanas y puertas en friso
liso pintado en color blanco, frontones en friso o piedra blanca y columnas en grano
qbuzardado. El 20% podra ir en friso liso 0 material que se defina en el disefio. ............
éARPINTERiA:

La ventaneria y las puertas seran en aluminio con pintura electrostatica blanca,

alfagias de concreto. La puerta principal en madera con laterales con vidrio

biselado o vitrales; las puertas exteriores como la del garage y salidas al jardin

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO
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bn aluminio con pintura electrostatica blanca

DRNAMENTACION :

|_os pasamanos y rejas metalicas que surjan en balcones y areas al exterior de Ia

vivienda, deben ser tipo hierro forjado, pintados en colores anticado o negro

CERRAMIENTO:

El cerramiento que va por los linderos de los predios sera de tipo natural (crotos,
pinos Zwinglia), con una altura maxima de 1,60 mts o metalico con hierro tipo
formado con altura de 1,20 Mts. Compuesto por un antepecho con altura de 40 cms
enchapado con material que sea aprobado por el Comité asesor de los copropietarios...
LOTES SIN CONSTRUIR

Los propietarios de los lotes que no deseen construir al momento de la compra
del predio, deben mantener el Idte sembrado con grama dulce o similares y
mantenerlo presentable a una altura minima de corte de maquina, no se
aceptaran prados €N grama JAPONES. ... veiie it taaann e cnaea e eaie s

Los gestores del proyecto mantendran y cancelaran a la Empresa Prestadora
de Servicios RUITOQUE E.S.P. las disponibilidades de servicios de

acueducto

4.3.- DE LOS DOCUMENTOS A PRESENTARSE PARA LAS APROBACIONES
Para la construccién de las viviendas, los profesionales deberan cumplirse con lo
establecido en la Ley 400 de 1.997. Las oficinas de Planeacion Municipal o Ia
entidad que haga sus veces cuenta con los requisitos a presentarse para la
aprobacion de los planos Sin embargo, los planos deberan ser completos, en
localizacion plantas, cortes y fachadas; deberan ir completamente acotados y
con los niveles referenciados al nivel natural del terreno y la via de acceso
frente a cada predio. Las Plantas, fachadas y los cortes deberan indicar el
material, la textura y el color que iran a utilizarse con el fin de que los materiales
a utilizarse no rompan con la armenia del conjunto.........ccoooviiiiiiiii i
‘V.- DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO

La administracion de la copropiedad es la encargada de velar porque las normas
aprobadas en asamblea del cohjunlo v las generales establecidas para el

Condominio sean cumplidas. Por lo tant: todos los propietarios de las unidades

privadas deberan dejar copia de planos, licencias y demas documentos que

sustenten lo aprobado para la obra. La administracidn podra informar a las ----
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haga sus veces, el incumplimiento de los planos y
licencias aprobados y permitira el ingreso de los

organismos de control de obras establecido en las

&
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4 ) R
(R NN leyes y en las cabeceras municipales. ...............

CONDICIONES DE SEGURIDAD Y

SALUBRIDAD. El conjunto se desarrolld de conformidad con los planos
debidamente aprobados por la autoridad urbanistica, su ejecucion se realizd
bajo la direccion de profesionales idoneos en los campos de la arquitectura y de
la ingenieria civil, empleando materiales de buena calidad. Cuenta con los
servicios publicos requeridos para su habitabilidad, instalados de acuerdo con
los reglamentos de las respectivas empresas suministradoras. Goza de
luminacién y ventilacién naturales adecuadas para cada tipo de area y demas
condiciones de higiene, requeridas al respecto. Todo proyecto cumple con las
caracteristicas acordes -'c':on'su destinacion y con las exigencias de la técnica y
las disposiciones urbanisticas vigentes. La obra se ejecuta de forma tal, que
garantiza tanto la salubridad de las personas como la estabilidad del terreno, de
las edificaciones y de los eler:r;é'ntos constitutiQos del equipamiento coman. ......
CAPITULO IV - DE LOS BIENES DE DOMINIO PRIVADO O PARTICULAR:
ARTICULO 8o.- DESCRIPCION DE LAS UNIDADES PRIVADAS Los sesenta y
tres (63) -lotes para viviendé;,_y-bﬁarenta y-nueve (49) lotes para cabafas;
unidades privadas que confornﬁan =] Cdnjuntb Residencial BUENAVISTA—
Propiedad Horizontal- que hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL
BUENAVISTA- Propiedad Horizontal, son bienes de dominio exclusivo y por tanto
de libre utilizacién, goce y disposicion del respectivo propietario. Asi las cosas,
cada propietario sera duefio y poseedor exclusivo de su unidad privada y podra
disponer de ellas, enajenarlas, hipotecarlas, entregarlas en anticresis, en
comodato o arrendamiento, gravar o limitar su dominio en cualquier forma,
especialmente con derechos de usufructo, servidumbre, uso o habitacion segun
su destinacion, sin necesidad del consentimiento de los demas propietarios,
salvo lo previsto en la Ley, la escritura de compraventa, el reglamento del

condominio y eéste reglamento.

.................................................................

AREAS, CABIDAS Y LINDEROS DE LOS LOTES, COMO UNIDADES

ESTE PAPEL NOTIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO
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PRIVADAS. Las areas, cabidas y linderos de los lotes, unidades privadas del '
CONJUNO EORTOR SIGUIBRTESY .o oot simes vevomssonsnssnmsnsmmmye s s ¥on s a5 408 T ST, 47
| OTE 1- CASA 1

TIENE UN AREA PRIVADA DE 500.00 M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de veintitrés metros con
cincuenta y cinco centimetros (23.55°mts) con andén comin del conjunto, del
punto 2 al 3 longitud aproximada de veinticuatro metros con setenta centimetros
(24.70 mts) con lindero que lo separa del lote n® 2; del punto 3 al 4 longitud
aproximada de dieciséis metros con noventa centimetros (16.80' mts) con area comun
del conjunto; del punte 4 al 1 longifud aproximada de veinticinco metros con veinte y
cinco centimetros (25.25 mts) con area comun del conjunto.

LOTE N° 2- CASA 2

TIENE UN AREA PRIVADA DE 500.00 M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de veintidés metros con
sesenta centimetros (22.60 mts) con andén comun del conjunto; del punto 2 al 3
longitud aproximada de veinticinco metros con quince centimetros (25.15 mts)
con lindero que lo separa del lote n® 3; del punto 3 al 4 longitud aproximada de
diecisiete metros con noventa centimetros (17.90 mtis) con area comuin del
conjunto; del punto 4 al 1 longitud aproximada de veinticuatro metros con
setenta centimetros (24.70 mts) con lindero que lo separa del lote n® 1.-———--—-- =
'LOTE N° 3-CASA 3

TIENE UN AREA PRIVADA DE 47045 M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 [gngitud aproximada de veinte metros con
sesenta y cinco centimetros (20.65'.mts) con andén comun del conjunto; del
punto 2 al 3 longitud aproximada de veinticuatro metros con setenta
centimetros (24.70 mts) con lindero que lo separa del lote n° 4; del punto 3 al 4
longitud aproximada de dieciséis metros con setenta centimetros (16.70 fnts) con
area comin del conjunto; del punto-4 al 1 longitud aproximada de veinticinco metros
con quince centimetros (25.15 mts) con lindero que lo separa del lote n°® 2. ———-——---
'LOTE N° 4- CASA 4

TIENE UN AREA PRIVADA DE 422.37' M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 Jongitud aproximada de diecisiete metros con
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@%‘“ ‘5""*""“"!" longitud aproximada de veinticuatro metros con
:'\‘ VS setenta centimetros (24.?0‘mts) con lindero que lo

separa del lote n® 5; del punto 3 al 4 longitud

2, st aproximada de diecisiete metros con diez centimetros
e ,

1 Y Rt 37, ¥ 1 .

5347‘? ﬂ:.‘ﬂh?\@k‘ig\w (17.10 mts) con &rea comun del conjunto; del punto 4

W
Y al 1 longitud aproximada de veinticuatro metros con

setenta centimetros (24.70 r%ts) con lindero que lo separa del lote N® 3.-weemmmmemmmimmacnn
LOTE N°5. CASA 5

TIENE UN AREA PRIVADA DE 470.70 M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de dieciséis metros con
cinco centimetros (16.05'mts) con andén comdin del conjunto; del punto 2 al 3
longitud aproximada de veinticuatro metros con setenta centimetros (24.70 mts)
con area comun del conjunto; del punto 3 al 4 longitud aproximada de ventidos
metros (22.00 ‘mts) con area comin del conjunto; del punto 4 al 1 longitud

aproximada de yeihticuatro rﬁelros con setenta centimetros (24.70 mts) con

lindero que lo separa del"léte n?,.q‘, =
LOTEN°6-CASA6 A
TIENE UN AREA PFé[VADA_ibE 499..90‘2 M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 a].‘:2 longitud aproximada de dieciséis metros con
diez centimetros (16.10 'mts)r'"'c"‘:pn andén com.ﬂ:n; del conjunto; del punto 2 al 3
longitud aproximada de veintic.u'atr'lo r-r.iretros rc-on setenta centimetros (24.70 mts)
con lindero que lo separa del_lbt'e n®7; del puntc; 3 al 4 longitud aproximada de
veinticuatro metros con setenta y cinco centimetros (24.75 n’1ts) con area comun
del conjunto; del punto 4 al 1 longitud aproximada de veinticuatro metros con
setenta centimetros (24.70 ;;nts) con area comun del conjunfo.——--s----mm-meemeeee
LOTE N° 7- CASA 7

TIENE UN AREA PRIVADA DE 427.70 '.MTS Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de dieciséis metros con tres
centimetros (16.03 |:|'1ts) con andén comiin del conjunto; del punto 2 al 3 longitud
aproximada de veinticuatro melros con setenta centimetros (24.70 mts) con
lindero que lo separa del lote n° 8; del punto 3 al 4 longitud aproximada de
dieciocho metros con sesenta centimetros (18.60 mts) con area comdn del

conjunto; del punto 4 al 1 longitud aproximada de veinticuatro metros con

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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setenta centimetros (24.70'mts) con lindero que lo separa del lote n° B i |
| OTE N° 8- CASA 8 -

TENE UN AREA PRIVADA DE 395..20 M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de dieciséis metros (16.00 -

Imts) con andén comun del conjunto; del punto 2 al 3 -longitud aproximada de
veinticuatro metros con setenta centimetros (24.70 ‘mts) con lindero que lo
separa del lote n°® 9; del punto 3 al 4 longitud aproximada de dieciséis metros
centimetros (16.00'mts) con area comuan del conjunto: del punto 4 al 1 longitud
aproximada de veinticuatro metros con setenta centimetros (24.70 mts) con ‘

lindero que lo separa del lote n° 7.

LOTE N° 9- CASA 9

TIENE UN AREA PRIVADA DE 396.50°'M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 lgngitud aproximada de dieciséis metros (16.00 *
mts) con andén comun del conjunto; del punto 2 al 3  longitud aproximada de
veinticuatro metros con setenta centimetros (24.70-mts) con lindero que lo
separa del lote n° 10; del punto 3 al 4 longitud aproximada de dieciséis melros
con diez centimetros (16.10'mts) con area comun del conjunto; del punto 4 al 1
longitud aproximada de veinticuatro metros con setenta centimetros (24.70 mts)

con lindero que lo separa del lote n° 8.

LOTE N° 10 - CASA 10 F

TIENE UN AREA PRIVADA DE 462.57 ‘M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de dieciséis metros con
cinco centimetros (16.05 mts) con andén comtin del conjunto; del punto 2 al 3
longitud aproximada de veinticuatro metros con setenta centimetros (24.70';1113)
con lindero que lo separa del lote n® 11; del punto 3 al 4 longitud aproximada de
veintiin metros con cuarenta centimetros (21.40':mts) con area comun del
conjunto; del punto 4 al 1 longitud aproximada de veinticuatro meiros con

getenta centimetros (24.70""’mts) con lindero que lo separa del lote n® 9.-———-—---
"LOTE N° 11- CASA 11 ‘

TIENE UN AREA PRIVADA DE 459.10°' M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de dieciséis metros (16.06 ‘

mts) con andén comiin del conjunto; del punto 2 al 3 longitud aproximada de

veinticuatro_metros con setenta centimetros (24.70 mts) con lindero que lo -=-=
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separa del lote n° 12; del punto 3 al 4 longitud
aproximada de veintidn metros con veinte
centimetros (21.20 mts) con &rea comun del
conjunto; del punto 4 al 1 longitud aproximada dz‘a"

veinticuatro metros con setenta centimetros (24.70

mts) con lindero que lo separa del lote n® 10.-—------n-enm-

LOTE N°12- CASA 12 '

TIENE UN AREA PRIVADA DE 490.60"M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de dieciseis metros (16.00°
mts) con andén comun del conjunto; del punto 2 al 3 longitud aproximada de
veinticuatro metros con setenta centimetros (24.70 mts) con lindero que lo
separa del lote n° 13; del punto 3 al 4 longitud aproximada de veintitrés metros
con setenta y ocho centimetros (23.78(mts) con area comun del conjunto; del

punto 4 al 1 longitud aproximada - de véihtiCuatro metros con setenta

centimetros (24.70 mts)-con lindero que lo'separa del lote n® 11
LOTEN°13 - CASA 13 4

TIENE UN AREA PRIVADA DE 691.26° M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1,a'l‘"‘2A. longitud aproximada de veinte metros con
sesenta y dos centime.tros (26_;62 ;nts) éon andén comun del conjunto; del punto
2 al 3 longitud aproxim_ada'déireinta'_y un mgafrbs con seis centimetros (31.06(
mts) con area comun del coﬁjtinto; del-puntq 3 al 4 longitud aproximada de
veintisiete metros con onée':.'bér{timé'tios"(2?.11 (Jmts) con area comun del
conjunto; del punto 4 al 1 longitud aproximada de veintinueve metros con dos

centimetros (29.02 ‘mts) parte con area comun del conjunto y parte con lindero

que lo separa del lote n® 12, -

LOTE N° 14- CASA 14

TIENE UN AREA PRIVADA DE 49575 M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de veintisiete metros con
doce centimetros (27.12 Fﬁts) con lindero que lo separa del lote n® 15; del punto
2 al 3 longitud aproximada de dieciséis metros con cuarenta y tres centimetros
(16.43"ihts) area comin del conjunto; del punto 3 al 4 longitud aproximada de

. PP 4 - '
veintitres metros con sesenta y dos centimetros (23.62 mts) con area comin

del conjunto; del punto 4 al 1 longitud aproximada de veintiin metros con veinte

ESTE PAPEL MO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




24

¢entimetros (21.201’.mts) con andén comun del conjunto.
" LOTEN°15-CASA 15 _ )

TIENE UN AREA PRIVADA DE 476;35"'M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de veintiséis metros con
cincuenta y cinco centimetros (26.55 r!r;ts) con lindero que lo separa del lote n°
16; del punto 2 al 3 longitud aproximada de dieciséis metros con dieciséis
centimetros (16.16 fﬁts) con area comun del conjunto; del punto 3 al 4 longitud
aproximada de veintisiete metros con doce centimetros (27.12:mts) con lindero
que lo separa del lote n® 14; de punto 4 al 1 longitud aproximada de diecinueve

metros con setenta centimetros (19.70 mts) andén comun del conjunto.-——---—---

LOTE N° 16- CASA 16 |
TIENE UN AREA PRIVADA DE 491(.35'-’ M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de veintiséis metros con
tres centimetros (26.03"?’:1ts) con lindero que lo separa del lote n® 17; del punto 2
al 3 longitud aproximada de dieciséis metros con siete centimefros (16.07 fﬁts)
con area comun del conjunto; del punto 3 al 4 longitud aproximada de veintiséis
metros con cincuenta y cinco centimetros (26.55 mts) con lindero que lo separa
del lote n® 15; del punto 4 al 1 longitud aproximada de veintiin metros con
dieciocho centimetros (21 .18"'mts) con andén comun del conjunto.-=---smmmemmemm-
LOTE N° 17 - CASA 17 | ‘

TIENE UN AREA PRIVADA DE 52)0"' M2 Y SUS LINDERCS SON LOS
SIGUIENTES: Del punte 1 al 2 longitud aproximada de veinticinco metros con
quince centimetros (25.15‘mts) con area comun del conjunto; del punto 2 al 3
longitud aproximada de dieciséis metros con veinticinco centimetros (16.25) con
area comun del conjunto; del pur}to 3 al 4 longitud aproximada de veintiséis
metros con tres centimetros (26.03; mis) con lindero que lo separa del lote n° 16;

del punto 4 al 1 longitud aproximada de veintidos metros con ochenta y cinco

centimetros (22.85 fnts) con andén comun del conjunto.

LOTE N°18 - CASA 18

TIENE UN AREA PRIVADA DE 499.80°M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punte 1 al 2 longitud aproximada de veinticinco metros (25.'230

fts)-conlindero que lo separa del lote n° 19; del punto 2 al 3 longitud ~------

~=|
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aproximada de dieciséis metros (16. 00 mts) con
area comun del conjunto; del punto 3 al 4
longitud aproximada de veinticinco metros (25.00
mts) con area comun del conjunto; del punto 4 al

1 longitud aproximada de veinticuatro metros

(24.00 mfé) con andén comun del conjunto.----=-----

LOTE N° 19- CASA 19

TIENE UN AREA PRIVADA DE 47@3.90/ M2 Y SUS LINDERGOS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de veinticinco metros (25.60
mts) con lindero que lo separa del lote n® 20; del punto 2 al 3 longitud
aproximada de dieciséis metros con cincuenta centimefros (16.50 'mts) con area
comin del conjunto; del punto 3 al 4 longitud aproximada de veinticinco metros
(25.00 mts) con lindero que lo separa del lote n® 18; del punto 4 al 1 longitud

aproximada de veintiin metros con ochenta y siete centimetros (21.87 mts) con

andén comun del conjunto. BT
'LOTE N° 20- CASA 20, ,

TIENE UN AREA PRIVADA DE 406.00' M2-Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de veinticinco metros (25.(‘)’0
mts) con lindero que lo separa del lote n® 21; del punto 2 al 3 longitud
aproximada de dieciseis metrds¢(16.00 mts) cqh area comun del conjunto; del
punto 3 al 4 longitud aproximada de veinticinco metros (25.00 mts) con lindero
que lo separa del lote n® 19; del punto 4 al 1 Iohgitud aproximada de dieciséis
metros (16.00 mts) con andén comdn del conjunto.----

LOTE N° 21- CASA 21

TIENE UN AREA PRIVADA DE 460.66 M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de veinticinco metros (25.06
mts) con area comun del conjunto; del punto 2 al 3 longitud aproximada de
dieciséis metros (16.00 "rﬁts) con area com(n del conjunto; del punto 3 al 4
longitud aproximada de veinticinco metros (25.00 rfﬁts) con lindero que lo separa
del lote n® 20; del punto 4 al 1 longitud aproximada de dieciséis metros (16.'6'(]
mts) con andén comun del conjunto.--—-===-———-m-mmmeueenn

"LOTE N° 22- CASA 22
TIENE UN AREA PRIVADA DE 438.4511\/12 Y SUS LINDEROS SON LOS

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNQ PARA EL USUARIO
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SIGUIENTES: Del punto 1 2l 2 iongitud aproximada de diecisiete metros con

dieciseis centimetros (17.16 ﬁﬂts) con andén comtin de conjunto; del punto 2 al
3 longitud aproximada de veinticinco metros con cincuenta y cinco centimetros
25.56 ,rnts) con lindero que lo separa del lote n® 23; del punto 3 al 4 longitud
aproximada de diecisiete metros con dieciséis centimetros (17.16 'F;\ts) con area
comun del conjunto; del punto 4 al 1 longitud aproximada de veinticinco metros
con cincuenta y cinco centimetros (25.55 fnts) con area comun del conjunto.-----
LOTE N° 23 - CASA 23 y:

TIENE UN AREA PRIVADA DE 527.28'-M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de veinticuatro metros con
noventa y seis centimetros (24.96 f'ﬁts) con andén comtn del conjunto; del punto
2 al 3 longitud aproximada de veintisiete metros con quince centimetros (27.15
mts) con lindero que lo separa del lote n° 24; del punio 3 al 4 longitud
aproximada de quince metros con setenta y cinco centimetros (15.75 mts) con
area com(n del conjunto; del punto 4 al 1 longitud aproximada de veinticinco

metros con cincuenta y cinco centimetros (25,55"'rhts) con lindero que lo separa

del lote n° 22.

LOTE N° 24- CASA 24 :

TIENE UN AREA PRIVADA DE 534.03'[\/12 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de veinticinco metros con
cincuenta y un centimetros (25.51 ‘ mts) con andén comun de conjunto; del punto
2 al 3 longitud aproximada de veinticinco metros con cincuenta y cinco
centimetros (25.55 'Ents) con lindero que lo separa del lote n® 25; del punto 3 al 4
longitud aproximada de dieciséis metros con veinticinco centimetros (16.25
mts) con area comdn del conjunto; del punto 4 al 1 longitud aproximada de

veintisiete metros con quince centimetros (27.15;mts) con lindero que lo separa

del lote n°® 23 .- Iy

'LOTE N° 25- CASA 25 _
TIENE UN AREA PRIVADA DE 462.40LM2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de diecinueve metros con

cincuenta y seis centimetros (19.56 mts) con andén comun del conjunto; del

punto 2 al 3 longitud aproximada de veinticinco metros con setenta centimetros

—{25.-70.mis) con area comun del conjunto; del punto 3 al 4 longitud aproximada
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de dieciséis metros con sesenta y dos centimetros
(16.62 mts) con area comun del conjunto; del
punto 4 al 1 longitud aproximada de veinticinco
metros con cincuenta y cinco centimetros (25.55"
mts) con lindero que lo separa del lote n°® 24 --------

LOTE N° 26 - CASA 26

TIENE UN AREA PRIVADA DE 442.75 M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de diecinueve metros con
dos centimetros (19.02 "Jr’nts) con andén comun del conjunto; del punto 2 al 3
longitud aproximada de veinticinco metros con trece centimetros (25.13 'Eﬁts) con
area comun del conjunto; del punto 3 al 4 longitud aproximada de dieciséis
metros con cuarenta centimetros (16.40/n‘1ts) con area comun dell conjunto; del

'd
punto 4 al 1 longitud aproximada de veinticinco metros (25.00 mts) con lindero

que lo separa del lote ° 27 .- -

" LOTE N° 27- CASA 27

TIENE UN AREA PRIVADA DE 451'30'M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES; Del punto 1 al 2 Iongltud aproxnmada de veinte metros con dos
centimetros (20.02 mts) con anden comun del conjunto; del punto 2 al 3 longitud
aproximada de veinticinco metros (25.00 mts) con lindero gue lo separa del lote
n® 26; del punto 3 al 4 longitud aproximada de dieciseis metros con ocho
centimetros (16.08 ‘rhts) con area :éémﬁn de'! conjunto; del punto 4 al 1 longitud

aproximada de veinticinco metros (25.00";11(5) con lindero que lo separa del lote n® 28.---

“LOTE N° 28- CASA 28

TIENE UN AREA PRIVADA DE 44%.55?\52 Y SUS LINDEOS SON LOS SIGUIENTES;
Del punto 1 al 2 longitud aproximada de diecinueve metros con treinta centimetros
(19.30"mts) con andén comun del conjunto; del punto 2 al 3 longitud aproximada de
veinticinco metros (25.005::on lindero que lo separa del lote n° 27; del punto 3 al 4
longitud aproximada de dieciséis metros con cinco centimetros (16.05 (r:n-ts) con area
comun del conjunto; del punto 4 al 1 longitud aproximada de veinticinco centimetros

(_25.00(mts) con lindero que los separa del lote n® 29,

‘LOTE N° 29- CASA 29

TIENE UN AREA PRIVADA DE 472.35 M2 Y SUS LINDEROS SON LOS

SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de veintiin metros con

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNCO PARA EL USUARIO
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getenta centimetros (21.?0{‘mts) con andén comun del conjunto; del punto 2 al 3
longitud aproximada de veinticinco metros (25.00}nts) con lindero que lo separa
Hel lote n° 28; del punto 3 al 4 longitud aproximada de dieciséis metros con diez
centimetros (16.10“mts) con area comun de conjunto; del punto 4 al 1 longitud
aproximada de veinticinco metros (25.00 r‘h-ts) con lindero que lo separa del lote n® 30.---
LOTE N° 30- CASA 30

TIENE UN AREA PRIVADA DE 457./65" M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de veinte metros con
cincuenta centimetros (20.50 ‘mts) con andén comun del conjunto; del punto 2 al
3 longitud aproximada de veinticinco metros (25.00'(mts) con lindero que lo
separa del lote n°® 29; del punto 3 al 4 longitud aproximada de dieciséis metros
con diez centimetros (16.10?nts) con area comun del conjunto; del punto 4 al 1

longitud aproximada de veinticinco metros (25.00 mts) con lindero que lo separa

del lote n? 31. -

LOTE N° 31- CASA 31
TIENE UN AREA PRIVADA DE 452".45’ M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 ‘longitud aproximada de veinte metros (20,00"
mts) con andén comun del conjunto; del punto 2 al 3 longitud aproximada de
veinticinco metros (25.00 mts) con lindero que lo separa del lote n°® 30; del punto
3 al 4 longitud aproximada de dieciséis metros con veinte centimetros (16.26
mts) con area comun del conjunto; del puntc 4 al 1 longitud aproximada de
veinticinco metros (25.00°mts) con area coman del conjunto.

LOTE N° 32- CASA 32

TIENE UN AREA PRIVADA DE 400.0’0 M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES; Del punto 1 al 2 longitud aproximada de dieciséis metros (16.66
mts) con andén comuln del conjunto; del punto 2 al 3 longitud aproximada de
veinticinco metros (25.00 nilts) con area comun del conjunto; del punto 3 al 4
longitud aproximada de dieciséis metros (16.00'h1ts) con area comun del

conjunto; del punto 4 al 1 longitud aproximada de veinticinco metros (25.00 mts)

con lindero que lo separa del lote ° 33.

'LOTE N° 33- CASA 33

TIENE UN AREA PRIVADA DE 400.00 M2 Y SUS LINDEROS SON LOS

SIGUIENTES" Del punto 1 al 2 longitud aproximada de dieciséis metros------—-
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(16.00mts) con andén comin dei conjunto; del
punto 2 al 3 longitud aproximada de veinticinco
metros (25.00 mts) con lindero que lo separa del
lote n® 32; del punto 3 al 4 longitud aproximada de

dieciséis metros (16.00 mts) con area comin del

conjunto; del punto 4 al 1 longitud aproximada de

veinticinco metros (25.00 mts) con linderos que lo separan del lote R
LOTE N° 34- CASA 34 |
TIENE UN AREA PRIVADA DE 400:00 M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de dieciséis metros (16.00
mts) con andén comudn del conjunto; del punto 2 al 3 longitud aproximada de
veinticinco metros (25.00 mts) con lindero que lo separa del lote n°® 33; del punto
3 al 4 longitud aproximada de dieciséis metros (16.00 mts) con area comun del
conjunto; del punte 4 al 1 1é'néi'f'ti.ci_apro'>-<imada l;}e"\feinticinco metros (25.00 mts)

con lindero que o separa del lote n® 35~

LOTE N° 35- CASA 35 :

TIENE UN AREA PRIVADA DL 400 00 M2 Y SuUs LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 at 2 Iongltud aprox1mada de dieciséis metros (16.00
mts) con andén comun del Conjunto de} punto-2 al 3 longitud aproximada de

veinticinco metres (25.00 mts) con imdero que lo separa del lote n® 34; del punto

3al4 longitud aproxsmada d ! _‘emse[s metrcs (16 00 mts) con area coman del

conjunto; del punto 4 al 1 Iong:tud aprox:mada de veinticinco metros (25.00
mts) con lindero que lo separa dei Iote n" 36

LOTE N° 36- CASA 36

TIENE UN AREA PRIVADA DE 40000 M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de dieciséis metros (16.00
mts) con andén comun del conjunto; del punto 2 al 3 longitud aproximada de
veinticinco metros (25.00 mts) con lindero que lo separa del lote n° 35; del punto
3 al4 longitud aproximada de dieciséis metros (16.00 mts) con area comun del

conjunto; del punto 4 al 1 longitud aproximada de veinticinco metros (25.00

mts) con lindero que lo separa del lote n° 37.

LOTE N° 37- CASA 37

TIENE UN AREA PRIVADA DE 406.00 M2 Y SUS LINDEROS SON LOS

ESTE PAPEL NO TENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de dieciséis metros (16.00
mts) con andén comun del conjunto; del punto 2 al 3 longitud aproximada de
veinticinco metros (25.00 mts) con lindero que lo separa del lote n° 36; del punto
3ald4 longitud aproximada de dieciséis metros (16.00 mts) con area comun del
conjunto; del punto 4 al 1 longitud aproximada de veinticinco metros (25.00
mts) con lindero que lo separa del lote n°® 38.

LOTE N° 38- CASA 38

TIENE UN AREA PRIVADA DE 400.;30 M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de dieciséis metros (16.00
mts) con andén comun del conjunto; del punto 2 al 3 longitud aproximada de
veinticinco metros (25.00 mts) con lindero que lo separa del lote n® 37; del punto
3 al4 longitud aproximada de dieciséis metros (16.00 mts) con area comuan del

conjunto; del punto 4 al 1 longitud aproximada de veinticinco metros (25.00
mts) con lindero que lo separa del lote n® 39.--

LOTE N° 39- CASA 39

TIENE UN AREA PRIVADA DE 464l.50 M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de dieciséis metros con
treinta centimetros (16.30 mts) con andén comin del conjunto; del punto 2 al 3
longitud aproximada de veinticinco metros (25.00 mts) con lindero que lo separa
del lote n® 38; del punto 3 al 4. longitud aproximada de veinte metros con
ochenta y cinco centimetros (20.85 mts) con area comun del conjunto; del punto

4 al 1 longitud aproximada de veinticinco metros con cuarenta centimetros
(25.40 mts) con area comun del conjunto.

'LOTE N° 40.- CASA 40

TIENE UN AREA PRIVADA DE 406..50 M2 Y SUS LINDEROS SON LOS

SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de dieciséis metros con

setenta centimetros (16.70 mts) con andén comun del conjunto; del punto 2 al 3
longitud aproximada de veinte metros (20.00 mts) con area comun del conjunto;

del punto 3 al 4 longitud de veintitrés metros con noventa y dos centimetros

(23.92 mts) con area comun del conjunto; del punto 4 al 1 longitud aproximada de

veinte metros  (20.00 mts) con lindero que lo separa del lote n° 41.

LOTE N° 41- CASA 41

TIENE UN AREA PRIVADA DE 399.50 M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
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SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud
aproximada de dieciséis metros con diez
centimetros (16.10° 'mts) con andén comuin del
conjunto; del punto 2 al 3 longitud aproximada de

veinte metros  (20.00° mts) con lindero que lo

separa del lote n°® 40; del punto 3 al 4 longitud

aproximada de veintitrés metros con ochenta y tres centimetros (23.83(7mts) con
area comun del conjunto; del punto 4 al 1 longitud aproximada de veinte metros
con quince centimetros (20.15(:;;[5) con lindero que lo separa del lote n® 42, ------
'LOTE N° 42- CASA 42

TIENE UN AREA PRIVADA DE 374.93 M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de dieciséis metros con
treinta y cinco centimetros (16.35 r(ﬁts) con andén comun del conjunto; del punto
2 al 3 longitud aproximada d'_(_e,-',véi'nte metros con qdince centimetros (20.15/ ’mts)
con lindero que lo separa dél-’lc;t}e e 41; del punto'a al 4 longitud aproximada de
veintitin metros con diez. centlmetros (21 10 rnts) con area comun del conjunto;
del punto 4 al 1 longltud aproxnmada de velnte metros (20. OO mts) con lindero

que lo separa del lote n° 43.-—--

LOTE N° 43- CASA 43

TIENE UN AREA PR!VADA DE 324 65 M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1. al 2 iongltud aproximada de dieciséis metros (16.00
mts) con andén comun del conjunto, del punto 2 al 3 longitud aproximada de
veinte metros (20.00 ?nts) con lindero qué lo separa del lote n° 42; del punto 3 al
4 |ongitud aproximada de dieciséis mefros con dos centimetros (16.(55 mts) con
area comdn del conjunto; del punto 4 al 1 longitud aproximada de veintitn
metros con treinta y tres centimetros (21.33 ;:{1ts) con lindero que lo separa del

lote n° 44.

e o

LOTE N° 44- CASA 44

TIENE UN AREA PRIVADA DE 354.40“M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de dieciséis metros (16.06
mts) con andén comun del conjunto; del punto 2 al 3 longitud aproximada de
veintiin metros con treinta y tres centimetros (21.33"}:nts) con lindero que lo

separa del lote n°® 43; del punto 3 al 4 longitud aproximada de dieciséis metros

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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g¢on ocho (16.08 mts) con area comtn del conjunto; del punto 4 al 1 !_ongitud
proximada de veintidos metros con noventa y siete centimetros (22.97 mts) con |
rea comin del Conjunto.—--—mcmmsmmm e

"LOTE N° 45- CASA 45 ; |

TIENE UN AREA PRIVADA DE 376.00 M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de diecisiete metros con \
doce centimetros (17.12 mts) con andén comin del conjunto; del punto 2 /al 3 '
longitud aproximada de veintitrés metros con veintisiete centimetros (23.27'mts)
con area comun del conjunto; del punto 3 al 4 longitud aproximada de catorce
metros con veinte centimetros (14.20 mts) con area comun del conjunto; del
punto 4 al 1 longitud aproximada de veinticuatro metros con noventa
centimetros (24.901‘nts) con lindero que lo separa del Jote N° 46 -------cmscmmnnem-
LOTE N° 46- CASA 46

TIENE UN AREA PRIVADA DE 429.25'M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de diecinueve metros con
cuarenta centimetros (19.40°‘mts) con andén comun del conjuntd‘, del punto 2 al
3 longitud aproximada de veinticuatro metros con noventa centimetros (24.90(.
mts) con linderos que lo separa del lote n® 45; del punto 3 al 4 longitud
aproximada de catorce metros .con veinte centimetro (14.206 mts) con area

comun del conjunto; del punto 4 al 1 longitud aproximada de veintiséis metros

(26.00fmts) con lindero que lo separa del lote n°® 47.
LOTE N° 47- CASA 47 :

TIENE UN AREA PRIVADA DE 479r.00" M2 Y SUS LINDEROS son. LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de veintidés metros con
sesenta centimetros (22.60 mts) con andén comun del conjunto; del punto 2 al 3
longitud aproximada de veintiséis metros (26.00 mts) con lindero que lo separa
del lote n° 46; del punto 3 al 4 catorce metros con veinte centimetros (14.20 -mts)
con area comun del conjuntq; del punto 4 al 1 longitud aproximada de veintiséis metros
con diez centimetros (26.10}1“9) con lindero que lo separa del lote N® 48, ~~wmmeemeeeeeeee =S \
LOTE N° 48- CASA 48 |
TIENE UN AREA PRIVADA DE 476‘.90" M2 Y SUS LINDEROS SON LOS

SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de veintidos metros con \
L treintacentimetros (22 30 mis) con andén comun del conjunto: de punto 2 al 3_——J |
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longitud aproximada de veintiséis metros con diez
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centimetros (26.10 mts) con lindero que lo separa
del lote n® 47, del punto 3 al 4 longitud
aproximada de catorce metros con treinta

centimetros (14.30 ‘mts) con &rea comun del

conjunto; del punto 4 al 1 longitud aproximada de

veintiséis metros (26.00 Ents) con area comtin del conjunto.
LOTE N° 49 - CASA 49

TIENE UN AREA. PRIVADA DE 407'..50; M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de dieciseis metros con
treinta centimetros (16.30 I"I:I'(S) con andén comun del conjunto; del punto 2 al 3
longitud aproximada de veinticinco metros (25.00 rfﬁ'ts) con lindero que lo separa
del lote n® 50; del punto 3 gl 4 longitud aproximada de dieciséis metros con
treinta centimetros (16.30‘%’[5;)_ con éréa‘coml‘dn‘ del conjunto; del punto 4 al 1
longitud aproximada de veinticinco metros (25.00 ﬁfté) con lindero que lo separa
del lote n° 56.(- e Tor— -
LOTE N° 50- CASA 50 o S

TIENE UN AREA PRIVADA DE 40‘0.00/M2 Y SUS LINDEROS SON LOS |
SIGUIENTES: Del punto 1 al;2 longitud aproximada de dieciséis metros (16_0(},
mts) con andén comun del conjunto; del punto 2 al 3 longitud aproximada de
veinticinco metros (25.00 Fnts) con area comun del conjunto; del punto 3 al 4
longitud aproximada de diecis';’éi.s mefros (16.00 'Jfr-1ls) con area comun del

conjunto; del punto 4 al 1 longitud aproximada de veinticinco metros (25.00 %ts)

con lindero que lo separa del lote n° 49.
‘LOTE N° 51- CASA 51 oy
TIENE UN AREA PRIVADA DE 447.22"}\112 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 qugitud aproximada de diecinueve metros con
ochenta y tres centimetros (19.83"&1&;) con andén comun del conjunto; del punto
2 al 3 longitud aproximada de veinticinco metros con veinte centimetros (25.26
mts) con lindero que lo separa del lote n® 52; del punto 3 al 4 longitud
aproximada de dieciséis metros (16.00 ﬁnts) con area comun del conjunto; del

punto 4 al 1 longitud aproximada de veinticinco metros (25.05' mts) con area

comun del conjunto.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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LOTE N° 52 - CASA 52 )

TIENE UN AREA PRIVADA DE 4223.22'M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
BIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de diecisiete metros con
bchenta y cinco centimetros (17.85 ‘liffﬂts) con andén comun del conjunto; del
punto 2 al 3 longitud aproximada de veinticinco metros (25.00"f§1ts) con lindero
que lo separa del lote n° 53; de punto 3 al 4 longitud aproximada de dieciseis
metros (16.00 r;ﬁs) con area comun del conjunto; del punto 4 al 1 longitud

aproximada de veinticinco metros con veinte centimetros (25.20 mts) con lindero

fue lo separa del lote n® 51.
: LOTE N° 53- CASA 53 _
TIENE UN AREA PRIVADA DE 40’;7.50; M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de dieciséis metros con
treinta centimetros (16.30::mts) con andén comin del conjunto; del punto 2 al 3
longitud aproximada de veinticinco metros (25.00;{1’1‘[5) con lindero que lo separa
del lote n° 54; del punto 3 al 4 longitud aproximada de dieciséis metros con
treinta centimetros (16.30 mts) con area comin del conjunto; del punto 4 al 1
longitud aproximada de veinticinco metros (25.00 ’fﬁts) con lindero que lo separa

del lote n°® 52. =

LOTE N° 54- CASA 54 y
TIENE UN AREA PRIVADA DE 40{0.00("M2 Y SUS LINDEROS 5ON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de dieciséis metros (16.00
mits) con andén comun del conjunto; del punto 2 al 3 longitud aproximada de
veinticinco metros (25.00 mts) con lindero que lo separa dej lote n® 55; del punto
3 al 4 longitud aproximada de dieciséis metros (16.00 1(1-1’[5) area comun del
conjunto; del punto 4 al 1 longitud aproximada de veinticinco metros (25.00/mts)
con lindero que lo separa del lote n® 53.

" LOTE N° 55- GASA 55

Frp——

&

TIENE UN AREA PRIVADA DE 396.95'M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de dieciséis metros {16.(50
mis) con andén comun del conjunto; del punto 2 al 3 longitud aproximada de
veintitrés metros con ochenta y nueve centimetros (23.89 {mts) con area comun
del conjunto; del punto 3 al 4 longitud aproximada de dieciséis metros con diez

P

centimetros (16.10 mts) con area comun del conjunto; del punto 4 al 1 longitud
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aproximada de veinticinco centimetros (25.00 rﬁts)
con lindero que lo separa del lote n° 54 -—=-wsmeeeeeue-
LOTE N° 56- CASA 56 |

TIENE UN AREA PRLVADA . DE 400.00 M2 Y SUS
LINDEROS SON LOS SIGUIENTES: Del punto 1

al 2 longitud aproximada de dieciséis metros

(16.00'mts) con andén comun del conjunto; del punto 2 al 3 longitud aproximada
de veinticinco metros (25.00/;nts) con lindero que lo separa del lote n® 49; del
punto 3 al 4 longitud aproximada de dieciséis metros (16.00 '}nts) con area
coml’m/cj,el conjunto; del punto 4 al 1 longitud aproximada de veinticinco metros

(25.00 mts) area comun del conjunto.——-—-————mmmm e

" LOTE N°72- CASA 72
TIENE UN AREA PRIVADA DE 500.&; M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 gl'"':'z -Iongiturd abroxiada de dieciséis metros con
diez quince rnetrqs.(16.15 rﬁts) con anden comun del conjunto; del punto 2 al 3
longitud aproximada de veinticinco metros (25.00 ?nts) con area comun del
conjunto; del punto 3 al 4 longitud aproximada de veinticuatro metros con diez

¢
centimetros (24.10 mts) con area comun del ‘conjunto; del punto 4 al 1 longitud

aproximada de veinticinco metros con veinte centimetros (25.20 mts) con lindero

que lo separadel lote N® 73 mrmsmmemm e s
‘LOTE N° 73 - CASA 73 ‘

TIENE UN AREA PRIVADA DE 49‘9._65'/lbl2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de dieciséis metros con
veinte centimetros (16.20 ?ﬁts) con ‘andén comdn del conjunto; del punto 2 al 3
longitud aproximada de veinticinco metros con veinte centimetros (25.26”mts)
con lindero que lo separa del lote n® 72; del punto 3 al 4 longitud aproximada de
veintitrés metros con veinte centimetros (23.20 ft"fts) parte con area comun del
conjunto y parte con lindero del lote donde se desarrolld el conjunto; del punto 4
al 1 longitud aproximada de veinticuatro metros con ochenta centimetros (24 .’Ell’O

mts) con lindero que lo separa del lote N°® 74, —-mmemmmmoem e

‘LOTE N° 74- CASA 74 |
TIENE UN AREA PRIVADA DE 467.03 JMZ Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de dieciocho metros con

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIC
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;?unto 2 al 3 longitud aproximada de veinticualro metros con ochenta
rentimetros (24.80 mits) con lindero que lo separa del lote n° 73; del punto SEI 4
longitud aproximada de diecinueve metros con quince centimetros (19.15 mts)
ton lindero del lote donde se desarrollo el conjunto; del punto 4 al 1 longitud
aproximada de veinticuatro metros con setenta y ocho centimetros (24.78 ;;;uts)
con lindero que lo separan del lote n°® 75.

ILOTE N° 75- CASA 75

TIENE UN AREA PRIVADA DE 437.35"M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 ldngitud aproximada de diecinueve metros con
veinte centimetros (19.20 mts) con andén comun del conjunto; del punto 2 al 3
longitud aproximada de veinticuatro metros con setenta y ocho centimetros
(24.78/mts) con linderos que lo separan del lote n® 74: del punto 3 al 4 longitud
aproximada de dieciséis metros con diez centimetros (16.10 ;;ts) con lindero del
lote donde se desarrolld el conjunto; del punto 4 al 1 Iongituq aproximada de
veinticuatro  metros con setenta y ocho centimetros (24.78 ';nts) con lindero

que lo separa del lote n° 76.----

LOTE N° 76- CASA 76 L

TIENE UN AREA PRIVADA DE 41‘9.65‘;1\112 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de diecisiete metros con
noventa y cinco centimetros (17.95 mts) con andén comun del conjunto; del
punto 2 al 3 |ongttJud aproximada de veinticuatro metros con setenta y ocho
centimetros (24.78’;11‘[3) con lindero que lo separa del lote n° 75; del punto 3 al 4
longitud aproximada de dieciséis metros (16.001‘mts) con lindero del lote donde
se desarrolld el conjunto; del punto 4 al 1 Iongitud aproximada de veinticuatro

metros con setenta y cinco centimetros (24.75 f:nts) con lindero que lo separa del

lote n® 77.

“ LOTE N° 77- CASA 77 ‘

TIENE UN AREA PRIVADA DE 4(}7‘.45‘M2 Y SUS LINDEROS SON LOS
SIGUIENTES: Del punto 1 al Z longitud aproximada de dieciséis metros con
cuarenta centimetros (16.40 ’awta) con andén comun del conjunto; del punto 2 al

3 longitud aproximada de veinticuatro metros con setenta y cinco centimetros

sesenta y cinco centimetros (18.65"mts) con andén comun del conjunto; del

7
(24.75 mts) con lindero que Ic separa del lote n® 76; del punto 3 al 4 longitud it
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aproximada de dieciseis metros con cuarenta y
cinco centimetros (16.45(mts) con lindero del lote
donde se desarrolld el conjunto; del punto 4 al 1
longitud aproximada de veinticuatro metros con

cuarenta centimetros (24.40 '}'nts) con lindero que

lo separa del lote n® 78. -

'LOTE N° 78- CASA 78
TIENE UN AREA PRIVADA DE 485.95/M2 Y SUS LINDEROS SON LOS

SIGUIENTES: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de veintiin metros con
veinte centimetros (21.20/fnts) con andén comin del conjunto; del punto 2 al 3
longitud aproximada de veinticuatro metros con cuarenta centimetros (24.4(0
mts) con lindero que lo separa del lote n® 77; del punto 3 al 4 longitud
aproximada de diecinueve metros con cincuenta y cinco centimetros (19.55 'rhts)
con lindero del lote donde se desarrollo el conjﬁnto; de! punto 4 al 1 longitud

aproximada de veintitrés metros con setenta y cinco centimetros (23.75 7‘nts)

area comun del conjunto. s
LOTE-CABANA N° 1

Con un 4rea de 154 ‘m2, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longiiud aproximada de once rﬁetros con bincuenta y ocho centimetros
(11.58 mts), del punto 2. al 3 longitud aproximada de trece metros con treinta
centimetros (13.30 mts), del purﬁo 3al4 Iongi't_ud aproximada de once metros
con cincuenta y ocho centimetros (1_1.58 mts), del punto 4 al 1 longitud
aproximada de trece metros con {reinta centimetros (13.30 mts) con linderos que

lo separan de area comun para su uso exclusivo.

LOTE-CABANA N° 2

Con un area de 154 m2, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto
1 al 2 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho centimetros
(11.58 mts) con linderos que lo separan de area comun para su uso exclusivo;
del punto 2 al 3 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros

(13.30 mts) con lindero que lo separa de canaleta en concreto comin del

conjunto; del punto 3 al 4 longitud aproximada de ance metros con cincuenta y

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA E1 USUARIC
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bcho centimetros (11.58 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada de trece
metros con treinta centimetros (13.30 mts) con linderos que lo separan de area
COMUN Para sU USO EXCIUSIVO . ~mmmmrm e oo

1 OTE-CABANA N° 3

Con un area de 154 r‘;12, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho centimetros
(11.58 mts) con linderos que lo separan de area comun para su uso exclusivo;
del punto 2 al 3 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros
(13.30 mts) con lindero que lo separa de canaleta en concreto comun del
conjunto; del punto 3 al 4 longitud aproximada de once metros con cincuenta y
ocho centimetros (11.58 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada de frece

metros con treinta centimetros (13.30 mts) con linderos que lo separan de area

comun para SU Uso exclusivo.-— N
'LOTE-CABANA N° 4

Con un area de 154 n:12. tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho centimetros
(11.58 mts) con linderos que lo separan de area comdn para su uso exclusivo;
del punto 2 al 3 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros
(13.30 mts) con lindero que lo separa de canaleta en concreto comiin del
conjunto; del punto 3 al 4 longitud aproximada de once metros con cincuenta y
ocho centimetros (11.58 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada de trece
metros con treinta centimetros (13.30 mts) con linderos que lo separan de area
comun para su uso exclusivo.

LOTE-CABANA N° 5

Con un area de 154 m2, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho centimetros
(11.58 mts) con linderos que lo separan de area com(n para su uso exclusivo:
del punto 2 al 3 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros

(13.30 mts) con lindero que lo separa de canaleta en concreto comin del

conjunto; del punto 3 al 4 longitud aproximada de once metros con cincuenta y
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ocho centimetros (11.58 mts), del punto 4 al 1
longitud aproximada de trece metros con treinta
centimetros (13.30 mts) con linderos que lo
separan de area comdn para su uso exclusivo.-—-—
LOTE-CABANA N° 6

o

Con un area de 154 m2, tiene asignado 2 sitios de

parqueo y zonas verdes, areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son
los siguientes: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de once metros con
cincuenta y ocho centimetros (11.58 mts) con linderos que lo separan de area
comun para su uso exclusivo; del punto 2 al 3 longitud aproximada de trece
metros con treinta centimetros (13.30 mts) con lindero que lo separa de canaleta
en concreto comun del conjunto; del punto 3 al 4 longitud aproximada de once
metros con cincuenta y ocho centimetros (11.58 mis), del puntc 4 al 1 longitud

aproximada de trece metros con treinta centimetros (13.30 mts) con linderos que

lo separan de area comun para su uso exclusivo.
LOTE-CABANA N° 7

Con un area de 15;4".m2, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo, Sus linderas son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de oﬁce metros cbn cincuenta y ocho centimetros
(11.58 mts) con linderos que lo separan de area comuln para su uso exclusivo,
del punto 2 al 3 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros
(13.30 mts) con lindero que lo separa de canaleta en concreto comuin del
conjunto; del punto 3 al 4 longitud aproximada de once metros con cincuenta y
ocho centimetros (11.58 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada de trece
metros con treinta centimetros (13.30 mts) con linderos que lo separan de area

comlin para SU USO eXCIUSIVO. ~mmmmmmmmmm e e e e mmmm e

LOTE-CABARA N° 8

Con un area de 15;1"/1:112, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho centimetros
(11.58 mts) con linderos que lo separan de area comun para su uso exclusivo;
del punto 2 al 3 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros

(13.30 mts) con lindero que lo separa de canaleta en concreto comun del

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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conjunto; del punto 3 al 4 longitud aproximada de once metros con cincuenta'y
bcho centimetros (11.58 mts), del punto 4 al 1 longilud aproximada de trece

metros con treinta centimetros (13.30 mts) con linderos que lo separan de area

comun Para su USO eXCIUSIVO = — e m— e oo e el
LOTE-CABANA N° 9

Con un area de 15-4"m2, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud a.proximada de once metros con cincuenta y ocho centimetros
(11.58 mts) con linderos que lo separan de area comun para su uso exclusivo;
del punto 2 al 3 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros
(13.30 mts) con lindero que lo separa de canaleta en concreto comun del
conjunto; del punto 3 al 4 longitud aproximada de once metros con cincuenta y
ocho centimetros (11.58 mts). del punto 4 al 1 longitud aproximada de trece
metros con treinta centimetros (13.30 mts) con linderos que lo separan de area

com(n para su uso exclusivo.-— -

r'g

LOTE-CABANA N° 10
Con un area de 1511"'}n2, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho centimetros
(11.58 mts) con linderos que lo separan de area comun para su uso exclusivo;
del punto 2 al 3 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros
(13.30 mts) con lindero que lo separa de canaleta en concreto comun del
conjunto; del punto 3 al 4 longitud aproximada de once metros con cincuenta y
ocho centimetros (11.58 mis), del punto 4 al 1 longitud aproximada de trece
metros con treinta centimetros (13.30 mts) con linderos que lo separan de area
ia:;c_)mL'm para su uso exclusivo.

“LOTE-CABANA N° 11

Con un area de 154 m2, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho centimetros
(11.58 mts) con linderos que lo separan de area comun para su uso exclusivo:

del punto 2 al 3 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros

(13.30 mts) con lindero que lo separa de canaleta en concreto comﬁn del —~~--_
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(11.58 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada
de trece metros con treinta centimetros (13.30

mts) con linderos que lo separan de area comin

para su uso exclusivo.

LOTE-CABANA N° 12

Con un area de 15;4 <r11:12, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho centimetros
(11.58 mts) con linderos que lo separan de area comun para su uso exclusivo,
del punto 2 al 3 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros
(13.30 mts) con lindero que lo separa de canaleta en concreto comun del
conjunto; del punto 3 al 4 Iongftﬁd aproximada-';'de once metros con cincuenta y
ocho centimetros (11.58 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada de trece

metros con treinta centimetros (13.30 i_‘nts) con linderos que lo separan de area

com(n para su uso exclusivo.-
LOTE-CABARA N° 134 %

Con un area de 1'54(/|:nZ. lien‘e”asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus Ijnderosj'son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de once métros con .cincuenta y ocho centimetros
(11.58 mts) con linderos que lo :Separén'de érea‘:coml]n para su uso exclusivo;
del punto 2 al 3 longitud aproximada:.de trece metros con treinta centimetros
(13.30 mts) con lindero que lo sépafa de canaleta en concreto comun del
conjunto; del punto 3 al 4 longitud aproximada de once metros con cincuenta y
ocho centimetros (11.58 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada de trece

metros con treinta centimetros (13.30 mis) con linderos que lo separan de area

COMUN PAra SU USO EXCIUSIVO .~ s e
LOTE-CABANA N° 14

Con un area de 154/m2, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1

al 2 longitud aproximada de trece metros con freinta centimetros (13.30 mts),

del punto 2 al 3 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



42

centimetros (11.58 mts), del punto 3 al 4 longitud trece metros con treinta
centimetros (13.30 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada de once metros
ton cincuenta y ocho centimetros (11.58 mts) con linderos que lo separan de
Area comun para su Uso exclusivo.

LOTE-CABANA N° 15

Con un area de 154/n12, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de trece metros con treinta y ocho centimetros (13.30
mts), del punto 2 al 3 longitud aproximada de once metros con cincuenta y
ocho centimetros (11.58 mts), del punto 3 al 4 longitud aproximada de trece
metros con treinta centimetros (13.30 mts) , del punto 4 al 1 longitud
aproximada de once metros con cincuenta y ocho centimetros (11.58 mts) con
linderos que lo separan de area comun para su Uso exclusivo.—---—----—-m--m===uue-
"LOTE-CABANA N° 16

Con un area de 154 m2 tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 leongitud aproximada de trece metros con treinta centimetros (13.30 mts),
del punto 2 al 3 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho
centimetros (11.58 mts), del punto 3 al 4 longitud trece metros con treinta
centimetros (13.30 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada de once metros

con cincuenta y ocho centimetros (11.68 mts) con linderos que lo separan de

area comun para su uso exclusivo. --

LOTE-CABANA N° 17

Con un area de 154 m2, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros (13.30 mts),
del punto 2 al 3 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho
centimetros (11.58 mits), del punto 3 al 4 longitud trece metros con treinta
centimetros (13.30 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada de once metros

con cincuenta y ocho centimetros (11.58 mts) con linderos que lo separan de
area comun para su Uso exclusivo, ———-—=smmmomameee e

" LOTE-CABANA N° 18

Con un area de 154 m2, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes----
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son los siguientes: Del punto 1 al 2 longitud
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aproximada de trece metros con treinta

&L

s

centimetros (13.30 mts), del punto 2 al 3 longitud

aproximada de once metros con cincuenta y ocho

centimetros (11.58 mts), del punto 3 al 4 longitud

trece metros con treinta centimetros (13.30 mts), del punto 4 al 1 longitud

aproximada de once metros con cincuenta y ocho centimetros (11.58 mts) con

linderos que lo separan de area comUn para su uso exclusivo.
LOTE-CABANA N° 19

Con un area de 15;4/fn2, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros (13.30 mts),
del punto 2 al 3 Iongitudféproiimadé de once metros con cincuenta y ocho
centimetros (11.5‘8*mts)", dé'lr':'pun-to 3 al 4 longitud trece: metros con treinta
centimetros (13.30 mts)_,' del punto 4::'él 1 longitud aproximada de once metros

con cincuenta y ocho centimetros (11.587 mts) con linderos que lo separan de

area comun para su uso exclusivo.-—--— —ommmr -
LOTE-CABANA N°20

Con un area de 1521"m2, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclus.iﬂrof Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros (13.30 mts),
del punto 2 al 3 longitud aproximada d_e once metros con cincuenta y ocho
centimetros (11.58 mts), del punto 3 al 4 longitud trece metros con treinta
centimetros (13.30 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada de once metros

con cincuenta y ocho centimetros (11.58 mts) con linderos que lo separan de

darea comun para su uso exclusivo.
LOTE-CABARNA N° 21

Con un area de 154 ‘m2, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de trece metros con freinta centimetras (13.30 mts),
del punto 2 al 3 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho

centimetros (11.58 mts), del punto 3 al 4 longitud trece metros con treinta

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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¢entimetros (13.30 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada de once metros |
ton cincuenta y ocho centimetros (11.58 mts) con linderos que lo separan de
Area comun para su uso exclusivo.

LOTE-CABANA Ne 22

Con un area de 154"'m2, tiene a_signado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
4reas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros (13.30 mts),
del punto 2 al 3 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho
centimetros (11.58 mts), del punto 3 al 4 longitud trece metros con treinta
centimetros (13.30 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada de once metros

con cincuenta y ocho centimetros (11.58 mis) con linderos que lo separan de

area comun para su uso exclusivo. --

LOTE-CABANA N° 23

Con un area de 154"'&12, tiene a_signado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de trece metros con freinta centimetros (13.30 mts),
del punto 2 al 3 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho
centimetros (11.58 mts), del punto 3 al 4 longitud trece metros con treinta
centimefros (13.30 mts), del punio 4 al 1 longitud aproximada de once metros
con cincuenta y ocho centimetros (11.58 mts) con linderos que lo separan de
area comun para su uso exclusivo.

LOTE-CABANA N° 24

Con un area de 1é4 ‘m2, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros (13.30 mts),
del punto 2 al 3 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho
centimetros (11.58 mits), del punto 3 al 4 longitud trece metros con treinta
centimetros (13.30 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada de once metros

con cincuenta y ocho centimetros (11.58 mis) con linderos que lo separan de
area comun para su uso exclusivo.

LOTE-CABANA N° 25

Con un area de 154-m2, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,

areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
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al 2 longitud aproximada de trece metros con
treinta centimetros (13.30 mts), del punto 2 al 3
longitud aproximada de once metros con
cincuenta y ocho centimetros (11.58 mts), del

punto 3 al 4 longitud trece metros con treinta

centimetros (13.30 mts), del punto 4 al 1 longitud

aproximada de once metros con cincuenta y ocho centimetros (11.58 mts) con

linderos que lo separan de area comun para su uso exclusivo.
LOTE-CABANA N° 26

Con un area de 154 1112, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros (13.30 mts),
del punto 2 al 3 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho
centimetros (11.58 m,t_s),;,_,c_jel. pllzjlmo 3al 4 7._‘lon‘gitud trece metros con treinta
centimetros (13.3{)‘mt.s-),”‘del";;u'ht'b 4“,.al 1 Ioh'g'j'i't.ﬁd ép;oximada de once metros

con cincuenta y ocho centimetros (11.58 mts) con linderos que lo separan de

area comUn para su. uso exclusivo,
LOTECABANAN°27 ~
Con un area de 154%2, tiene.asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de rtre'c'e' metros con treinta centimetros (13.30 mts),
del punto 2 al 3 longitud ap-r'dk.inlnléc:ia“dé ohice” metros con cincuenta y ocho
centimetros (11.58 mts), del punto 3l.$| 4 iongitud trece metros con treinta
centimetros (13.30 mts), del punio 4 al 1 longitud aproximada de once metros

con cincuenta y ocho centimetros (11.58 mts) con linderos que lo separan de

area comun para su uso exclusivo. —
'LOTE-CABANA N° 28

Con un area de 15:t"m2, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
dreas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes; Del punto 1
al 2 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros (13.30 mts),
del punto 2 al 3 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho

centimetros (11.598 mts), del punto 3 al 4 longitud trece metros con treinta

centimetros (13.30 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada de once metros

ESTE PAPEL NG TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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¢on cincuenta y ocho centimetros (11.58 mts) con linderos que lo separan de
area comun para su uso exclusivo.-—-—-—-—--

LOTE-CABANA N° 29

Con un area de 154 m2, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
Areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros (13.30 mts),
del punto 2 al 3 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho
centimetros (11.58 mts), del punto 3 al 4 longitud trece metros con treinta
centimetros (13.30 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada de once metros
con cincuenta y ocho centimetros (11.58 mts) con linderos que lo separan de
area comUn para su uso exclusivo.

LOTE-CABANA N° 30

Con un area de 154 m2, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros (13.30 mts),
del punto 2 al 3 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho
centimetros (11.58 mts), del punto 3 al 4 longitud trece metros con treinta
centimetros (13.30 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada de once metros

con cincuenta y ocho centimetros (11.58 mts) con linderos que lo separan de

area comuln para su usa exclusivo.
LOTE-CABANA N° 31

Con un area de 153;"'m2, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de trece metros cen treinta centimetros (13.30 mts),
del punto 2 al 3 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho
centimetros (11.58 mts), del punto 3 al 4 longitud trece metros con treinta
centimetros (13.30 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada de once metros

con cincuenta y ocho centimetros (11.58 mts) con linderos que lo separan de

area comun para su uso exclusivo.

LOTE-CABANA N° 32

Con un area de 154 m2, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,

areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1

al 2 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros (13.30 mts) ---
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del punto 2 al 3 longitud aproximada de once
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o nz;;;:;a%,,gﬁ -
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7 metros con cincuenta y ocho centimetros (11.58
mts), del punto 3 al 4 longitud trece metros con

treinta centimetros (13.30 mts), del punto 4 al 1

‘ AT

;{W¢m§a‘\w‘.\\:. longitud aproximada de once metros con
l.s

cincuenta y ocho centimetros (11.58 mts) con

linderos que lo separan de drea comun para su uso exclusivo.-
LOTE-CABANA N° 33

Con un area de 15;1‘}112, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo, Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros (13.30 mts),
del punto 2 al 3 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho
centimetros (11.58 mts), del punto 3 al 4 longitud trece metros con treinta
centimetros (13.30 mts), déi:pur'\fo 4 al 1 longitud‘aproximada de once metros

con cincuenta y ocho eentimetros (11.58 mts) con linderos que lo separan de

area comun para su USO eXCIUSIVO.----=rrmmmmmmmr e
LOTE-CABARNA N° 34

Con un é4rea de 154 ‘m2, tiene’“asig'nado'7”2-_s':i_ﬁos de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de suU Uso ex_clu'é;i'vo. Sus Ifndero;é‘ZSOn los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada dé: irece metros con treinta centimetros (13.30 mts),
del punto 2 al 3 longitud aprqiimada ‘de-once metros con cincuenta y ocho
centimetros (11.58 mts), del _buh‘t“o 3 al 4 longitud trece metros con treinta
centimetros (13.30 mts), del punto 4 al 1 Ioﬁgitud aproximada de once metros
con cincuenta y ocho centimetros (11.58 mts) con linderos que lo separan de
area comun para suU USO EXCIUSIV . ==smsme s e

LOTE CABANA N° 35

Con un area de 154 ‘m2, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros (13.30 mts),
del punto 2 al 3 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho
centimetros (11.58 mts), del punto 3 al 4 longitud trece metros con treinta

centimetros (13.30 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada de once metros

con cincuenta y ocho centimetros (11.58 mts) con linderos que lo separan de

BESTE PAPEL NO TIENE GOSTO ALGUND PARA EL USUARIOD
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erea comun para su uso exclusivo,
LOTE-CABANA N° 36

Con un area de 152&/mQ. tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
qreas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros (13.30 mts),
Hel punto 2 al 3 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho
centimetros (11.58 mts), del punto 3 al 4 longitud trece metros con treinta
centimetros (13.30 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada de once metros

con cincuenta y ocho centimetros (11.58 mis) con linderos que lo separan de

area comun para su us0 exclusivo, ------m----------
_LOTE-CABARNA N° 37

Con un area de 154°m2, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros (13.30 mts),
del punto 2 al 3 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho
centimetros (11.58 mts), del punto 3 al 4 longitud trece metros con treinta
centimetros (13.30 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada de once metros

con cincuenta y ocho centimetros (11.58 mts) con linderos que lo separan de

area comun para su uso exclusivo,
LOTE-CABANA N° 38

Con un area de 154%2, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros (13.30 mts),
del punto 2 al 3 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho
centimetros (11.58 mits), del punto 3 al 4 longitud trece metros con treinta
centimetros (13.30 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada de once metros

con cincuenta y ocho centimetros (11.58 mts) con linderos que lo separan de

area comun para su uso exclusivo.
' LOTE CABANA Ne 39

Con un area de 154 frﬁQ, tiene asignado 2 sitios de pargueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1

al 2 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros (13.30 mts),

del punto 2 al 3 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho-=---
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centimetros (11.58 mts), del punto 3 al 4 longitud
trece metros con treinta centimetros (13.30 mts),
del punto 4 al 1 longitud aproximada de once
metros con cincuenta y ocho centimetros (11.58

mts) con linderos que lo separan de area comun

para su uso exclusivo.

LOTE-CABANA N° 40

Con un area de 154.-7'62. tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros (13.30 mts),
del punto 2 al 3 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho
centimétros (11.58 mts), del punto 3 al 4 longitud trece metros con treinta
centimetros (13.30 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada de once metros
con cincuenta y ocho cgntiméffos {(11.58 mts';_:(:i:on’!inderos que lo separan de

area comun para su uso exclusivo, ---=+----

‘LOTE-CABANA N° 41 |

Con un area de 154 f{!"r\2, tiene ‘alsignadol.? sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de suU Uso exciusi:\;r‘o:'ﬁ:Su_s Iihdér’os son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de trece - rﬁetroé coh treinta centimetros (13.30 mts),
del punto 2 al 3 Iongi'fud a‘ﬁfbximada’ de once metros con cincuenta y ocho
centimetros (11.58 mts), del‘,ph.:hto 3al4 '.IO'ngitud trece metros con treinta
centimetros (13.30 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada de once metros
con cincuenta y ocho centimetros (11.58 mté) con linderos que lo separ‘an de

area comun para su uso exclusivo.--

LOTE-CABARA N° 42

Con un area de 15r.il-m2, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros (13.30 mts),
del punto 2 al 3 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho
centimetros (11.58 mts), del punto 3 al 4 longitud trece metros con ftreinta
centimetros (13.30 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada de once metros
con cincuenta y ocho centimetros (11.58 mts) con linderos que lo separan de

area comun para sU LSO EXCIUSIVO . =-mmmmmsmmmm e el

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGURND PARA EL USUARIO
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L OTE-CABANA N° 43

Con un area de 15;1‘m2. tiene asignado 2 sitios de parqueo y Zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros (13.30 mts),
del punto 2 al 3 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho
centimetros (11.58 mts), del punto 3 al 4 longitud trece metros con treinta
centimetros (13.30 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada de once metros

con cincuenta y ocho centimetros (11.58 mts) con linderos que lo separan de

area comun para su uso exclusivo.
|LOTE-CABANA N° 44

Con un éarea de 15r4/ m2, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,

areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1

al 2 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros (13.30 mts),

del punto 2 al 3 longitud aproximada de orice metros con cincuenta y ocho

centimetros (11.58 mts), del punto 3 al 4 longitud trece metros con treinta

centimetros (13.30 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada de once metros

con cincuenta y ocho centimetros (11.58 mts) con linderos que lo separan de

area comun para su uso exclusivo.

LOTE-CABARNA N° 45

Con un area de 154 'm2, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus lini'eros son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros (13.30 mts),
del punto 2 al 3 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho
centimetros (11.58 mts), del punto 3 al 4 longitud trece metros con treinta
centimetros (13.30 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada de once metros
con cincuenta y ocho centimetros (11.58 mts) con linderos que lo separan de
area comun para su uso exclusivo.

LOTE-CABANA N° 46

Con un area de 154 'm2, tiene asignado 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. 3us linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros (13.30 mts),

del punto 2 al 3 longitud aproxinada de once metros con cincuenta y ocho

centimetros (11.58 mts), del punto 3 al 4 longitud trece metros con treinta ==----
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centimetros (13.30 mts), del punto 4 al 1 longitud

= aproximada de once metros con cincuenta y ocho

centimetros (11.58 mts) con linderos que lo

separan de area comun para su uso exclusivo.—---
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parqueo y zonas verdes, areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son

LOTE-CABANA N° 47

Con un area de 154 m2, tiene asignado 2 sitios de

los siguientes: Del punto 1 al 2 longitud aproximada de trece metros con treinta
centimetros (13.30 mts), del punto 2 al 3 longitud aproximada de once metros
con cincuenta y ocho centimetros (11.58 mits), del punto 3 al 4 longitud trece
metros con treinta centimetros (13.30 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada

de once metros con cincuenta y ocho centimetros (11.58 mts) con linderos que

lo separan de area comun para su usa exclusivo. _
LOTE-CABANA N°48 ' = 3 “ ‘
Con un area de,_‘lsﬁ m2 tiehe asignado 2 Siti‘oé‘de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproxirnadé de trece rﬁetrds ¢0n ‘treinta centimetros (13.30 mts),
del punto 2 al 3 Iongitud aproximada de once “metros con cincuenta y ocho
centimetros (11.58 mfs), del‘r'punto 3 al 4 longitud trece metros con treinta
centimetros (13.30 mts), del'f.'['jqnto 4 al 1 ang‘i‘tgd aproximada de once metros
con cincuenta y ocho centimetro§:(11.5.8 mts) éi':m linderos que lo separan de

&rea com(n para su uso exclusivo -

LOTE-CABANA N° 49

Con un area de 154 m2, tiene asignédo 2 sitios de parqueo y zonas verdes,
areas comunes de su uso exclusivo. Sus linderos son los siguientes: Del punto 1
al 2 longitud aproximada de trece metros con treinta centimetros (13.30 mts),
del punto 2 al 3 longitud aproximada de once metros con cincuenta y ocho
centimetros (11.58 mts), del punto 3 al 4 longitud trece metros con treinta
centimetros (13.30 mts), del punto 4 al 1 longitud aproximada de once metros
con cincuenta y ocho centimetros (11.58 mts) con linderos que lo separan de

area comun para su uso exclusivo.
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PARAGRAFO PRIMERO: Si existiese discrepancia entre los linderos aquj
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descritos, y los que se consignan en los planos que forman parte del presente
reglamento, se tendran los que se construyan, entreguen y reciban como cuerpo
cierto. Los futuros propietarics de unidades privadas llevarén a cabo a su cargo
y entera responsabilidad la construccién de una (1) unidad de vivienda. ....... AL
PARAGRAFO SEGUNDO. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS
RESPECTO DE SU BIEN PRIVADO. Son obligaciones de los propietarios de
los bienes privados: 1) Recibir mediante Acta la unidad privada una vez el
propietario inicial o sociedad geslora le comunique que se encuentre terminada,
aun cuando no se hayan terminado de construir y entregar las areas, bienes y
servicios comunes, de los cuales se hara entrega a los organismos de
administracion mediante acta suscrita entre las partes. 2) Usarlos de acuerdo
con su naturaleza y destinacion, en la forma prevista en el presente reglamento
de propiedad horizontal, absteniéndose de eiccutar acto alguno que comprometa
la seguridad o solidez del conjunto, prodicir ruidos, molestias y actos que
perturben la tranquilidad de los demas propietarios u ocupantes o afecten la
salud publica. 3) No construir sobre las ar:as que se encuentran demarcadas
en los planos aprobados, con limitaciones > restricciones de construccion. 4)
Ejecutar de inmediato las reparaciones en - us bienes privados, incluidas las
redes de servicios ubicadas dentro del bi:n privado, cuya omision pueda
ocasionar perjuicios al conjunto o a los biens:s que lo integran, resarciendo los
dafios que ocasicne por su descuido o el de las personas por las que deba
responder. 5) Recibir la unidad privada una vez le sea entregada por parte
Urbanas S.A.; aunque no hayan sido {octalmente concluidas las obras
correspondientes a las areas bienes y servicios comunes esenciales o no.  5)
Respetar el presente reglamento y el de Ruitoque Condominio.
CAPITULC V
DE LOS BIENES, AREAS Y SERVICIOS DE DOMINIO COMUN
ARTICULO 90.- DEFINICION. De conformidad con lo establecido por la Ley 675
del 3 de agosto del 2.001, y el reglamento de propiedad horizontal, son bienes
comunes del dominio inalienable e indivisible de todos los Copropietarios de las

unidades privadas aquellas &reas, biencs y servicios necesarios para la

xistencia, seguridad, mantenimiento, conservacion del conjunto......................
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BIENES, AREAS Y SERVICIOS COMUNES .- Los
propietarios, tenedores a cualquier titulo vy
ocupantes de las unidades privadas destinadas a
vivienda que conforman el conjunto, podran

servirse de los bienes destinados al servicio

comun, siempre y cuando lo utilicen segin su naturaleza o destino ordinario
respetando la afectacion al uso general de todos como esta' previsto en el
presente reglamento y sin perturbar el uso legitimo de los demas. ..................

ARTICULO 11°.- DETERMINACION.- BIENES COMUNES ESENCIALES: De
acuerdo con la Ley, son bienes comunes esenciales de la totalidad de los
copropietarios, los indispensables para la existencia, estabilidad, conservacion y
seguridad del conjunto, asi como los imprescindibles para el uso y disfrute de los
bienes privados. Los prppié’tarios de las unidades__privadas tendran areas
bienes y servicios béiﬁui{es'g'séﬁciéies' del c'oﬁj'uhto y el uso de areas bienes y
servicios comunes de RUITOQUE CONDOMINIO. ..iiiiivrieniiiiiiineseseneienns

ARTICULO 12°-  DESCRIPCION DE BIENES AREAS Y SERVICIOS
ESENCIALES DE PROPIEDAD Y USO COMUN.- Los areas, bienes y servicios
comunes que se requieren-pé-éé- la existenlcié',‘segt‘Jridad y salubridad del
conjunto, se relacionan a continuacion en forma enunciativa y no limitativa. A)
AREAS BIENES Y SERVICIOS COMUNES. INTERNOS DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL - son: 1). El Iote:de terreno’ donde se encuentran las areas,
bienes y servicios comunes del conjunto.  2) Todas las instalaciones comunes
ubicadas en las areas comunes para p'réStar los servicios generales, tales como
redes principales de acueducto, alcantarillado de aguas residuales y de aguas
lluvias, energia eléctrica, desde el punto de conexién a las redes de servicio
plblico y hasta las respectivas cajas de control a la entrada de cada unidad;
todo conforme a las especificaciones dadas en la memoria descriptiva que forma
parte del presente documento. PARAGRAFO: Los predios, unidades privadas,
se entregaran con redes generales de servicio de acueducto, alcantarillado, gas
y energia. Internamente sera desarrollado por su propia cuenta y riesgo el
adquirente de la unidad, de acuerdo con las necesidades del proyecto que

ejecute. A partir de la firma de la escritura, asume el pago de las obligaciones
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ue se deriven por el mantenimiento de las redes a favor de Ta Empresa
?restadora de Servicios RUITOQUE E.S.P. A esta misma empresa los
bropietarios deberan cancelar a la entidad prestadora de servicios RUITOQUE
E.S.P las matriculas de servicios de sus unidades privadas y deberan presentar
os disefios técnicos para su aprobacion asi Las redes de servicios se
éntregan asi: RED DE ALCANTARILLADO: Se entregara construido El sistema
de aguas residuales desde las redes de RUITOQUE E.S.P. hasta la caja
domiciliaria de cada uno de los lotes. El sistema de conduccion de aguas lluvias
tiene vertimiento hacia los cauces naturales. Se entrega la acometida para cada
lote hasta una caja ubicada en la parte posterior o anterior de cada uno de los
lotes segun la topografia. —RED DE ACUEDUCTO: La sociedad gestora del
proyecto entrega la red de acueducto interna del conjunto hasta el punto donde
se conecta la caja de contadores de cada predio. Las areas comunes tienen un
totalizador de consumo. Cada propietario debe adquirir su medidor respectivo
cuando vaya a conectar el servicio de acueducto a su vivienda y deberan
presentar a la entidad prestadora F]e servicios RUlfOQUE E.S.P el disefio de la
instalacion hidraulica interna de la vivienda, para su aprobacion, y cancelaran a
esa entidad los derechos de conexion correspondientes. La sociedad gestora del
proyecto cancelara a la Empresa Prestadora de Servicios Ruitogue E.S.P,
durante un (1) afio el derecho de disponibilidad del servicio de acueducto. A
partir de ésta fecha el adquirente de.la unidad privada cancelara dicha
disponibilidad — INSTALACION ELECTRICA, Y DE COMUNICACIONES: La
. sociedad gestora del proyecto entregard AL conjunto, la subestacién eléctrica
con su acometida en media tension desde las redes de RUITOQUE E.S.P y las
_ acometidas parciales en baja tengién hasta una caja ubicada al frente de cada
lote del conjunto. En cuanto a la red de comunicaciones entregara la
canalizacion y el cableado hasta los armarios ubicados en las zonas del conjunto
y tan solo la ducteria desde ese armario hasta cada predio. Entregara una planta
telefonica en porteria prevista para atender el sistema de cifofonia de los
usuarios, el alumbrado comuns! «e vias internas del conjunto y una planta
eléctrica de emergencia ¢z 100 Ku:. Los propietarios deberan presentar ante |

RUITOQUE E.S.P el disefio de la instélacic’m eléctrica interna de cada vivienda o

cabarfia para su aprobacion y cancelaran a dicha entidad los derechos de-------
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Ruitoque E.S.P. el disefio de la instalacion
eléctrica interna de su vivienda para su aprobacion
y cancelardan a ésa entidad los derechos de

conexion y el medidor. RED DE GAS- Se

entregara el anillo interior de distribucion de Gas

del conjunto con un tapon a la entrada de cada lote. Los respectivos propietarios
deberan cancelar a METROGAS S.A.- E.S.P los derechos de conexion del
servicio de gas de cada unidad privada. 3) Un Cuarto de recoleccion de basuras.
4) Una caseta de porteria con bafio vy el porton de acceso al conjunto. La
dotacion de la caseta sera suministrada por la administracion. Una oficina de
administracion del conjunto con un bafio. 5) Los andenes, los sardineles, la via
vehicular de distribucion de las unidades privadas.----PARAGRAFO: El equipo

medidor de frontera comercial, instalado en el conjunto; es de propiedad de la

Empresa prestadora de Serviciﬁs -E.S'.P_Ru'it(jqué
PARAGRAFO PRIMEROQ: AREAS, BIENES Y SERVICIOS COMUNES NO
ESENCIALES: son areas bienes y servicios comunes no esenciales del conjunto
aquellos que no son necesari_os' para la __éxist_encia y seguridad del conjunto; y
que se entregan para su disffuté. Estas éreas; ;;o'n: a) Un bafo para hombres y
uno para mujeres, un area de bafio turco para: hombres y mujeres, un vestier,
un salén comunal, un_jacuzzi. un.a (1) piscina, para adultos y 2 para nifios una
terraza y un Deck en :madera.-.PARAGRAFO SEGUNDO: AREAS
RESTRINGIDAS. Queda express

rg,,t_e‘_prohibido el acceso a areas restringidas

L bl

~ ‘vicios para el buen funcionamiento del

excepcion del personal técnico especializado que se llame para el arreglo, aseo
y mantenimiento. Toda conexion de elementos tales como aparatos de aire
acondicionado, antenas de radio o television en las viviendas que se construiran
por cada futuro propietario, requerira la autorizacion del Consejo de
administracion, el cual podra exigir los cambios que considere necesario u

oponerse a la instalacion solicitada, basada en conceptos técnicos emitidos por

profesional idéneo en ésta materia. PARAGRAFO TERCERO: Es entendido que
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el acceso y utilizacién de los servicios al Club Social RUITOQUE GOLF
COUNTRY CLUB que existe dentro de RUITOQUE CONDOMINIO, son de uso
restringido Unicamente para socios, clientes ¢ usuarios, sus familiares y amigos
de acuerdo a los estatutos de los mismos. En éste conjunto, el hecho de ser
propietario de una unidad privada destinada a vivienda NO genera la categoria
de socio del Club. En caso de que el propietario de una unidad privada
arrendase su unidad, o entregase su tenencia en cualquier forma dejara a quien
la tome, claridad al respecto, también cede transitoriamente sobre las areas
bienes y servicios comunes del condominio y del conjunto, los derechos de uso

goce ¥ diSIUIE: »oveimvsssmovasnase

B) AREAS, BIENES Y SERVICIOS COMUNES EXTERNOS O DE RUITOQUE

CONDOMINIQ: Los propietarios de las unidades privadas del conjunto, que forma
parte de RUITOQUE CONDOMINIO tendran el uso y goce de las siguientes areas,
bienes y servicios comunes, que ya se entregaron: 1) La porteria del Condominio,
distinguida en sus puertas de entrada como autopista Piedecuesta - Floridablanca
kilometro 3 carril izquierdo Ruitoque Golf Country Club y la porteria interna general.  2)
La via de acceso vehicular a todas las copropiedades que conforman el condominio
que seran destinadas a vivienda, comercio, insfitucional, hotel y club de acuerdo a
plano urbanistico que se protocoliza con el presente reglamento; junto con separadores
y zonas verdes que la conforman, glorietas e iluminacion, plano que podra ser
modificado seglin necesidades del constructor.  3) La via de acceso los Rosales
Meseta, rieles de seguridad, sefalizacion e iluminacién.  4) Las demas areas bienes y
servicios comunes que sean entregados al Condominio o a la Unidad Inmobiliaria

Cerrada una vez se conforme.

PARAGRAFO PRIMERQ: Las redes generales de distribucion telefonica,
hidraulica, eléctrica y plantas de bombeo de agua generales que van a cada
conjunto, las areas donde se encuentran las instalaciones para el manejo de
aguas negras, el emisario de alcantarillado de aguas negras desde el dique de la
presa Nautica hasta el Colegio Agustiniano en la Autopista Bucaramanga -
Floridablanca, donde se entregan a las redes de la Corporacion de la Meseta de
Bucaramanga "CDMB", los tanques de almacenamiento de agua potable y el
sistema de distribucion a cada conjunto de Ruitoque Condominio, fueron

entregados a la entidad prestadora de servicios Ruitoque E.S.P. que se
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A constituyd y que cumple con tedos los requisitos
establecidos en la Ley. Esta entidad es la
encargada de mantener, conservar, reparar las
redes y efectuar la distribucion de los servicios

plblicos y su valor sera prorrateado entre los

conjuntos que conforman el Condominio la cual

se encuentra clasificada como estrato 6.

I;ARAGRAFO SEGUNDO: Todo propietario de cualquier unidad privada del
Condominio desde el mismo momento en que se le entrega su escritura, debera
contribuir con las expensas necesarias para la conservacion, reparacion,
mantenimiento tanto de las areas, bienes y servicios comunes al interior de la
copropiedad, como para cancelar las cuotas establecidas por RUITOQUE

CONDOMINIO vy los servicios de su unidad privada a la Empresa Prestadora de

SerViCios. —-—mmsmmememeom - ' : T -
P ARTICULO 130. ,DE-:'RulTOQUE .CONDOMINI‘f‘J,‘ef'Cbﬁdominio esta concebido
como una sola unidad urbanistica. S;in-embargp URBANAS S.A., Sociedad
propietaria actual, podrd, sin a,u;oriiacibn dé Ids conjuntos ya entregados,
modificar las areas, bienes y SjerVif:ios COmuheS, busca.ndo el mejoramiento en la
prestacion de los servicios y en general del condominio. También podra,
mientras entrega las areas, 'r'eéjlamen{ér su usc’; y goce y los copropietarios de
todas y cada una de las uhida_ciles' privadas'auforizén desde ya y en forma
expresa la modificacién de'é‘s{'e-_":Feg!am;e"nté'i’."b del reglamento general de
RUITOQUE CONDOMINIO, al consfr[_jctdr 0 a quien éste delegue para que

efectlie las modificaciones que estime necesarias, y en las oportunidades que

co_nsidere convenientes.
J-{:’RTiCULO 14o0. DUDAS SOBRE LA CALIDAD DE UN BIEN. En caso de que
existan dudas sobre si una parte del conjunto es de propiedad particular o
comuin, se sometera a lo previsto en el presente reglamento y lo a que éste
guarde silencio, al espiritu de la Ley 675 del 3 de agosto del 2,001 ---wmmmemacmenns
ARTICULO 150. SOSTENIMIENTO, REPARACION Y REPOSICION DE LOS
BIENES, AREAS Y SERVICIOS COMUNES. Es responsabilidad del (la)

administrador(a) del conjunto, planear, programar, ejecutar, llevar a cabo todos

los trabajos requeridos para mantener, conservar en buen estado y reponer si es

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO
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el caso, las areas, bienes y servicios comunes descrifos en el presente
eglamento; en especial los siguientes, que se hacen en forma enunciativa y no
imitativa: 1) Mantenimiento preventivo y revision periédica de las redes hidraulicas,
sanitarias, eléctricas, de conduccion de gas, cajas de inspeccion que se
construiran en las areas comunes. 2) El Mantenimiento periodico y reposicion de
zonas verdes, jardines, y demas elementos del amoblamiento urbano, y todos
aquellos bienes comunes ambientales que se llegasen a construir por parte de los
propietarios de las unidades privadas. 3) Mantenimiento periddico y preventivo de
todos y cada uno de las areas, bienes y servicios comunes que conforman el
conjunto, que hace parte de Ruitoque Condominio, como muros, enchapes,
impermeabilizaciones de la caseta de porteria y de la piscina, los equipos para su
funcionamiento y para el jacuzzi, el cuarto de basuras, y el material de andenes,

vias y sardineles del conjunto

ARTICULO 160.- DEFINICION DE BIENES COMUNES DE DOTACION. Son
bienes comunes de dotacién aguellos bienes esenciales o no que aunque
muebles por naturaleza, son incorporados al conjunto y destinados al servicio
comtin. Estos bienes podran ser enajenados por la copropiedad separadamente
de los bienes de dominio particular, para efectos de su reemplazo y sustitucion,
en razon de desperfectos o de reformas necesarias para el buen
funcionamiento del conjunto, mediante decisién tomada por la Asamblea de
acuerdo con éste reglamento. El Consejo de Administracién efectuara los
estudios y las autorizaciones respectivas para que el Administrador proceda.......
ARTICULO 170.- DESCRIPCION DE BIENES COMUNES DE DOTACION. Son
bienes comunes de dotacion de los servicios DE “CONJUNTO RESIDENCIAL
BUENAVISTA- PROPIEDAD HORIZONTAL" - a) Las redes de servicios de
acueducto, alcantarillado, energia, y teléfono dentro del conjunto; sus
accesorios, cajas de inspeccion y demas equipos necesarios o complementarios
para su funcionamiento. b) Los postes de energia y la bombilleria que ilumina
las areas comunes. c) El equipo para el funcionamiento y purificacion de la
piscina y el equipo del jaccuzzi, la planta de emergencia y la planta telefonica d)
Todos aquellos que el Consejo de Administracién determine y que ostenten las

caracteristicas indicadas como bienes comunes de dotacion.

"ARTICULO 18°.- DERECHOS SOBRE LOS BIENES COMUNES Y SU USO.- El
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derecho de cada propietario sobre los bienes
comunes es proporcional al valor de su respectivo

bien de dominio privado, de acuerdo con los

coeficientes de Copropiedad asignados en el

Reglamento. Cada propietario podra servirse a su
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segin su destino ordinarioc y no perturbe el uso legitimo de los demas

arbitrio de estos bienes, siempre que los utilice

propietarios. En su uso los copropietarios estaran obligados a observar el
méaximo de diligencia y cuidado y responderan hasta por la culpa leve por el
perjuicio que por su negligencia o mal uso puedan ocasionar. OTROS BIENES
COMUNES NO DESCRITOS.- Tienen la calidad de comunes no solo los bienes
indicados de manera expresa en este Reglamento, sino todos aquellas areas,
bienes y servicios comunes que sirven para uso, goce y disfrute de los
copropietarios y usuarios de las unidades privadas que componen el conjunto .-
ARTICULO 19°.-. BIENES COMUNES PARA LA RENTABILIDAD- - Sin
perjuicio de la disposicidn segt‘m !a cual los bienes comunes son in-enajenables
en forma separada de los b:enes de propledad pnvada o particular, la Asamblea
de Copropietarios del conjunto; con ‘una mayoria calificada del setenta por
ciento (70%) de los coeficientes de copropsedad..podra autorizar la explotacién
econdmica de bienes con':lijnes no esenc‘taiés, siempre y cuando esta
autorizacion no se extienda a |a realizacion de negocios juridicos que den lugar a
la transferencia del derecho de déﬁ'\inio de los ‘mismos. En este caso, con la
explotacion autorizada no se impedira la-ciréuiacién por las zonas comunes, ni
contravenga las  disposiciones  urbanisticas ni  ambientales. Las
contraprestaciones econémicas asi obtenidas se destinaran al beneficio coman
de la copropiedad, como por ejemplo al pago de expensas comunes o a gastos
de inversion, segtn lo apruebe la Asamblea en el mismo acto de autorizacion de
la explotacion. --

'ARTICULO 20°. DESAFECTACION DE BIENES COMUNES NO ESENCIALES .-

Previa autorizacion de las autoridades municipales competentes de conformidad
con las normas urbanisticas vigentes, la Asamblea General, con el voto

favorable de un numero plural de propietarios de bienes de dominio privado que

representen el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad de
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todo el conjunto, podra desafectar la calidad comin de bienes comunes no
eél'senciales, los cuales pasaran a ser del dominio particular de la persona
Juridica. PARAGRAFO PRIMERO.- En caso de que se efectie
Hesafectacion de parqueaderos de visitantes, estara condicionada a la
reposicion de igual o mayor nUmero de estacionamientos con la misma
destinacion, previo cumplimiento de las normas urbanisticas. PARAGRAFO
SEGUNDO.- Sobre los bienes privados que surjan como efecto de la
desafectacion de bienes comunes no esenciales, podran realizarse todos los
actos o negocios juridicos, no siendo contra la Ley o contra derecho ajeno, y
serén objeto de todos los beneficios, cargas e impuestos inherentes a la
propiedad inmobiliaria. En estos casos, el (la) administrador(a) actuara de
conformidad con lo dispuesto por la Asamblea General, con observancia de las
previsiones contenidas en este reglamento. PARAGRAFO TERCEROQ.- Las
normas aqui previstas no se aplicaran a la desafectacion de los bienes comunes

muebles y a los inmuebles por destinacion o adherencia no esenciales, los

cuales por su naturaleza son enajenables.
PROCEDIMIENTO PARA LA DESAFECTACION DE BIENES COMUNES.- La
desafectacion de bienes comunes no esenciales implica una reforma al
reglamento de propiedad horizontal del conjunto. Debera realizarse por escritura
publica, con la que se protocolizaran el Acta de la Asamblea General de
propietarios que autorizd la desafectacion y las aprobaciones que hayan sido
necesarias obtener, entre las cuales estarad la de la autoridad municipal
competente. Una vez otorgada esta escritura, debera registrarse en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, la cual abrirda el Folio de Matricula
Inmobiliaria correspondiente. En la decision de desafectar un bien comin no
esencial se entiende comprendida la aprobacion a los ajustes en los coeficientes
de copropiedad del conjunto, consagrados en este Reglamento, como efecto de
la incorporacion de nuevos bienes privados a la copropiedad. El calculo de los
coeficientes se hara tal y como se establece en este reglamento. -
'.ARTiCULO 210. DERECHO AL USO DE LOS EIENES COMUNES. Cada
propietario podra servirse a su arbitrio de las areas, bienes y servicios comunes

respetando los derechos de los demas, empleandolos en el uso que naturalmente

le correspondan y no contrariando éste reglamento. El destino ordinario de los----




Bl MCGLOE GRAFICAS LTDA <2008 6 l

AA 34669559

=

AR
;is:,{f;fi{! bthi: TN . ; -
:\\‘ﬁ'& \";ﬁ-@ﬁ‘. X bienes comunes es el de servir de medio a cada

N = L DE
.‘{." Lvt“'ﬂbl()(o

propietario  de las unidades privadas para el
ejercicio de sus facultades. El servicio de areas
bienes y servicios comunes es Inherente a la
ocupacion de la unidad privada. Por tanto, cuando

un propietario de unidad privada, cede en

arrendamiento o cualquier tipo de tenencia su unidad, cede provisionalmente y
mientras dure el contrato, el uso de areas bienes y servicios comunes del
conjunto. PARAGRAFO- SERVIDUMBRES DE REDES: Las servidumbres a
favor de los conjuntos y del Condominio que tuviesen que constituirse, deben
respetarse por los organismos de administracion, o propietarios, moradores,
usuarios, visitantes y tenedores a cualquier titulo de las unidades privadas. Sobre
dichas areas no se permitira construccion alguna y la administracion permitira,

previa programacion, el acceso al conjunto del persanal encargado, con el fin de

efectuar reparaciones, feéosiéi'dn.es y su manténimiénto.
PARAGRAFO: SERVIDUMBRES SOBRE AISLAMlENTOS AMBIENTAL: La
Corporacién Autonoma R:.egiénal para Ié Defensa de la Meseta de Bucaramanga
C.D.M.B. tendré acceso a las zonas de aislamiento ambiental ; con el fin de
efectuar supervision, manteniﬁ;iieﬁto y conservacion de las éstas Areas. -
'ARTICULO 220. PROPORCION EN LA PROPIEDAD COMUN Y DE LA
PARTICIPACION EN GASTQIS;-E Los céeﬂc:ientes; de copropiedad del conjunto
son los Indices que establecen la participacién porcentual de cada uno de los
propietarios de bienes de dominio particular en los bienes comunes del conjunto
sometido al régimen de propiedad horizontal. En razén a que la sociedad
gestora del proyecto entregara lotes como unidades privadas, los coeficientes de
copropiedad se han tomado inicialmente con base en el drea de cada uno de ellos. -
Para los efectos relacionados con el régimen de propiedad horizontal y en
especial, para lo consagrado en los articulos 250. y 260. de la ley 675 de 2001,
se le ha asignado un valor inicial equivalente al 100% a la totalidad de las
unidades que integran o conforman EL CONJUNTO RESIDENCIAL
BUENAVISTA- PROPIEDAD HORIZONTAL,; de conformidad al area de cada
uno de los lotes para viviendas o para cabafas, que conforman el conjunto. Una

vez los adquirentes de los lotes como unidades privadas, hayan construido sus
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viviendas, la asamblea de copropietarios podra modificar éstos coeficientes de
copropiedad y tener como base para establecerlos, el area construida de cada
una de ellas; de conformidad a lo establecidoenlaley. .............ccooiiiieen..
DIVISION DE LA PROPIEDAD “EL CONJUNTO RESIDENCIAL BUENAVISTA-
PROPIEDAD HORIZONTAL “ - que hace parte de RUITOQUE CONDOMINIQ.
COEFICIENTE DE
COPROPIEDAD
LOTES VIVIENDAS (%)
CASA
LOTE No NUMERO AREA (M2)

LOTE 1 i 500,00 1,4068

LOTE 2 2 500,00 1,4068

LOTE 3 3 470,45 1,3236

LOTE 4 4 422,37 1,1883

LOTE 5 5 470,70 1,3243

LOTE 6 6 499 90 1,4065

LOTE 7 v 427,70 1,2033

LOTE B 8 395,20 11,1118

LOTE 9 9 396,50 1, 11586

LOTE 10 10 462 57 1,3014

LOTE 11 11 459,10 1,2917

LOTE 12 12 490,60 1,3803

LOTE 13 13 - 691,26 1,9449

LOTE 14 14 485,75 1,3948

LOTE 15 18 476,35 1,3402

LOTE 16 16 491,35 1,3824

LOTE 17 e 500,00 1,4068

LOTE 18 18 499 80 1,4062

LOTE 19 19 479,90 1,3502 ‘

LOTE 20 20 400,00 1,1254

LOTE 21 21 400,00 1,1254 ‘

LOTE 22 22 - 438,45 1,2336

LOTE 23 23 527,28 1,4835
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LOTE 24 EFTS 534,03 1,5025
LOTE 25 25 462,40 1,3010
LOTE 26 26 442,75 1,2457
LOTE 27 27 451,30 1,2697
LOTE 28 28 441,55 1,2423
LOTE 29 29 472,35 1,3290
LOTE 30 30 457,65 1,2876
LOTE 31 31 452,45 1,2730
LOTE 32 TR 32 et 400.‘00 : 1,1254
LOTE 33 33 400,00 1,1254
LOTE 34 34 400,00 1,1254
LOTE 35 35 400,00 1,1254
LOTE 36 36 400,00 1,1254
LOTE 37 37 400,00 1,1254
LOTE 38 38 400,00 1,1254
LOTE 39 39 464,50 1,3069
LOTE 40 40 406,50 1,1437
LOTE 41 ' 41 399,50 1,1240
LOTE 42 42 374,93 1,0549
LOTE 43 43 324,65 0,9134
LOTE 44 44 354,40 0,9971
LOTE 45 45 376,00 1,0579
LOTE 46 46 429,25 1,2077
LOTE 47 47 479,00 1,3477
LOTE 48 48 476,90 1,3418
LOTE 49 49 407,50 1,1465
LOTE 50 ' 50 400,00 1,1254
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LOTE 51 51 447 22 1,2583

LOTE 52 52 ° 425,22 1,1964

LOTE 53 53 407,50 1,1465

LOTE 54 54 400,00 1,1254

LOTE 55 55 396,95 1,1168

LOTE 56 56 400,00 1,1254

LOTE 72 72 500,00 1,4068

LOTE 73 73 499 65 1,4058

LOTE 74 74 467,03 1,3140

LOTE 75 75 437,35 1,2305

LOTE 76 76 419,65 1,1807

LOTE 77 77 407,45 1,1450

LOTE 78 78 485,95 1,3672

TOTAL viviendas 27.996,81 78,7683

LOTES O.28\34 1065
CABANAS

LOTE CABARA NUMERO AREA (M2)

LOTE CABARNA 1 154,00 0,4333

LOTE CABANA 2 154,00 0,4333

LOTE CABANA 3 154,00 0,4333

LOTE CABANA 4 154,00 0,4333 ‘
LOTE CABANA 5 154,00 0,4333

LOTE CABANA 6 154,00 0,4333 |
LOTE CABANA 7 154,00 0,4333

LOTE CABARNA 8 154,00 0,4333 |
LdTE CABANA e] 154,00 0,4333

LOTE CABANA 10 154,00 00,4333 ‘
LOTE CABANA 11 154,00 (4333

LOTE CABANA 12 - 154,00 0,1333

LOTE CABANA 13 154,00 0,333

LOTE CABARA 14 154,00 0,4333

LOTE CABANA 15 154,00 0,4333

LOTE CABANA 16 154,00 0,4133
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LOTE CABANA 17 154,00 0,4333
LOTE CABARNA 18 154,00 0,4333
LOTE CABANA 19 154,00 0,4333
LOTE CABANA 20 154,00 0,4333
LOTE CABANA 21 154,00 0,4333
LOTE CABANA 22 154,00 0,4333
LOTE CABANA 23 154,00 0,4333
LOTE CABANA .° 24 154,00 0,4333
LOTECABANA - 25 154,00 0,4333
LOTE CABANA 26 154,00 0,4333
LOTE CABANA 27 . 154,00, 0,4333
LOTE CABARA i '7 1 54,00 0,4333
LOTE CABANA - 29 154,00 _': . 0,4333
LOTECABARA 30 154,00 0,4333
LOTECABANA 31 . 154,00 . 0,4333
LOTE CABARA 3907, TAEAR0 0,4333
LOTE CABARA 38 7 154,00 0,4333
LOTE CABANA 34 154,00 0,4333
LOTE CABANA 35 154,00 0,4333
LOTE CABANA 36 154,00 0,4333
LOTE CABARA 37 154,00 - 0,4333
LOTE CABANA 38 154,00 0,4333
LOTE CABANA 39 154,00 0,4333
LOTE CABANA 40 154,00 0,4333
LOTE CABARA 41 154,00 0,4333
LOTE CABANA 42 154,00 0,4333
LOTE CABARA 43 154,00 0,4333
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LOTE CABANA 44 154,00 0,4333
LOTE CABANA 45 154,00 0,4333
LOTE CABANA 46 - 154,00 0,4333
LOTE CABANA 47 | 154,00 0,4333
LOTE CABANA 48 154,00 0,4333
LOTE CABANA 49 154,00 0,4333

TOTAL 7.546.00 21,2317

35.542,81 100,0000

PARAGRAFO PRIMERO — Coeficientes de copropiedad: Estos coeficientes
determinan: 1.- La proporcion de los derechos de cada uno de los propietarios
de bienes privados sobre los bienés comunes del conjunto. 2.- El porcentaje de
participacion en la Asamblea General de propietarios cuando Iqs temas que se
decidan sean referentes a patrimonio como establecer las cuotas de
administracion, desafectar o construir areas y hienes comunes, definir el destino
de los recursos del fondo de reserva, entre otros. Cuando los temas sean
diferentes al patrimonio, las decisiones se tomaran por unidad privada. ............

PARAGRAFO SEGUNDO Cuotas de participacion en gastos: Todos los
adquirientes de unidades privadas, una vez reciban sus unidades privadas,
cancelaran al Administrador(a) provisional, y mientras se nombran los miembros
de los organismos de administraci'én, una cuota provisional de conformidad a lo
establecido en el articulo 95 del bresente documento. Cuando la Asamblea de
Copropietarios apruebe el presupuesto de la vigencia se efectuaran los reajustes
necesarios y las cuotas se cancelaran de conformidad a la tabla de porcentaje
de participacion en gastos, establecida en el presente reglamento. Mientras los
futuros propietarios de las unidades privadas se encuentren desarrollando la
construccion de su vivienda, cancelaran mensualmente un excedente a las
cuotas de administracion establecida por la Asamblea de copropietarios, por un
valor adicional a la cuota establecida como cuota de administraciéon y se hara su
equivalencia a dias de salario minimo vigente. ARTICULO 230. UNION DE
BIENES PRIVADOS O EXCLUSIVOS. Aungue por la misma naturaleza es casi

imposible, cuando una persona natural ¢ juridica solicitare la unién de dos (2) ¢ |

mas unidades privadas, debera presentar por escrito solicitud de aprobacién a la---




Bt MOLDE GRAFICAS i TOA XK - 6 ?

AA 34660589

Asamblea de Propietarios. En caso de ser
aprobada, el coeficiente de copropiedad sera la
suma de las unidades privadas iniciales.
‘ARTiCULO 240. INVARIABILIDAD DE LOS
FACTORES DE PARTICIPACION. Los factores de

N copropiedad no sufriran alteracion por los cambios

que se presenten en el valor comercial o catastral de los bienes de dominio
particular o en razén de las mejoras que se hagan sobre ellos, en la construccion
ylo los acabados de las unidades privadas 6 en los lotes que conforman el
conjunto; salvo lo dispuesto por la Ley o los propietarios, sujetandose a lo
dispuesto en este reglamento y |a Ley de propiedad horizontal. ................c.......
CAPITULO VI
CONTRIBUCION DE LOS PROPIETARIOS:

ARTICULO  25°.- PA_RnclpA_c_:uc’)N ‘EN. LAS EXPENSAS COMUNES
NECESARIAS.- L& propiafarios de los Bignes privades de “EL CONJUNTO
RESIDENCIAL BUENAVISTA- PROPIE'DAD HORIZONTAL"- , estan obligados a
contribuir al pago de [é_s 'expehsas necésarlés causadas por la administracion y
la prestacion de los servicios,qqmunes esenciaies para la existencia, seguridad y
conservacion de los Eieneé"":‘ccmur-:es y al p.ago de 'Ias primas de seguros
establecidas en la copropiéd'ad. y en ol Cond‘_q‘minio; de conformidad con lo
establecido en la Ley y la tébl'a d'e‘rporée-ntajes de participacién en gastos
contenida en el presente documento.  Para ell'efé‘cto de las expensas comunes
ordinarias, existe solidaridad en su pago entre el propietario, arrendatario y/o el
tenedor a cualquier titulo de la unidad dé dominio privado. Existe  igualmente
solidaridad en su pago, entre el propietario anterior y el nuevo propietario del
respectivo bien privado, respecto de las expensas comunes no pagadas por el
primero al momento de efectuarse la transferencia del derecho de dominio. Las
contribuciones a que sean obligados los copropietarios y usuarios de las dreas,
bienes y servicios comunes en virtud de decisiones validas de la Asamblea con
las formalidades previstas en este reglamento, las obligaciones con el
condominio y/o la entidad prestadora de servicios ptblicos seran exigibles por la

via ejecutiva en concordancia a lo dispuesto por la Ley y el presente

reglamento.- PARAGRAFQO PRIMERO.- Cuando el dominio de un bien privado
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perteneciere en comun y pro indiviso a dos o mas personas, cada una de ellas
seré solidariamente responsable del pago de la totalidad de las expensas
comunes correspondientes a dicho bien, sin perjuicio de repetir lo pagado contra
sus comuneros, enh la proporcion que les corresponda. PARAGRAFO
SEGUNDO'.'— La obligacién de contribuir oportunamente con las expensas
comunes del conjunto se aplica éL’m cuando un propietario no ocupe su bien
privado, o no haga uso efectivo de un determinado bien o servicio comun. —-------
PARAGRAFO TERCERO.- De acuerdo con la ley 675 de 2001, se entiende por
expensas comunes necesarias, las erogaciones causadas por la administracion
y la prestacion de los servicios comunes esenciales requeridos para la
existencia, seguridad y conservacion de los bienes comunes del conjunto. Para
los anteriores efectos se consideran esenciales los servicios necesarios para:
a) El mantenimiento, reparacién, reposicion, reconstruccion de areas bienes y
servicios comunes esenciales y no esenciales del conjunto. b) La cancelacion de
los servicios plblicos de areas cohwunes. c¢) La vigilancia y el aseo del conjunto.
d) Los costos de administracion y revisoria fiscal. e) El Fondo de Reserva e
imprevistos. f) Las poélizas de seguro obligatorias y que se establecen en el
presente reglamento. Las expensas comunes diferentes de las necesarias
arriba determinadas, tendran caracter obligatorio cuando sean aprobadas por la
mayoria calificada determinada en la ley y en este reglamento. La copropiedad
efectuara los aportes que la Asamblea General del condominio defina para el
mantenimiento, conservacion, reparacion y reposicion, administracion de las
areas bienes y servicios comunes del Condominio. ......coiveiiiiiiiiiiieiiii e,

PARTICIPACION EN

LOTES VIVIENDAS GASTOS (%)
LOTE NUMERO

LOTE 1 1 1,2144
LOTE 2 2 1,2144
LOTE 3 3 1,1427
LOTE 4 4 1,0259
LOTE 5 5 1,1433
LOTE 6 6 1,2142
LOTE 7 ¥ 1,0388
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LOTE 8
LOTE 9
LOTE 10
LOTE 11
LOTE 12

LOTE 13
LOTE 14

LOTE 18,555
LOTE16

LOTE 17
LOTE 18
LOTE 19
LOTE 20
LOTE 21
LOTE 22
LOTE 23
LOTE 24
LOTE 25
LOTE 26
LOTE 27
LOTE 28
LOTE 29
LOTE 30
LOTE 31
LOTE 32
LOTE 33
LOTE 34

8 0,9599
9 0,9630

10 1,1235
11 1,1151
12 1,1916
13 1,6790
14 1,2041
ST 1,1570
B R F g0
T g 12144
Ag 1,2139
E A 1,1656
20 0,9715
21 > 0,9715
A I P T
23 . 1,2807
94" - 1,2071
25 1,1231
26 1,0754
27 1,0961
28 1,0725
29 1,1473
30 1,1116
31 1,0989
32 0,9715
33 0,9715
34 0,9715
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LOTE 35 35 0,9715 |
LOTE 36 36 0,9715 ‘
LOTE 37 37 0,9715
LOTE 38 38 0,9715 |
LOTE 39 39 1,1282 |
LOTE 40 40 0,9873"
LOTE 41 41 0,9703
LOTE 42 42 0,9106
LOTE 43 43 0,7885
LOTE 44 44 0,8608
LOTE 45 45 0,9132
LOTE 46 46 1,0426
LOTE 47 47 1,1634
LOTE 48 48 1,1583
" LOTE 49 49 0,9898
LOTE 50 50 0,9715°
LOTE 51 51 1,0862
LOTE 52 52 1,0328
LOTE 53 53 0,9898
LOTE 54 54 0,9715'
LOTE 55 55 0,9641
LOTE 56 56 0,9715
LOTE 72 72 1,2144
LOTE 73 73 1,2136
LOTE 74 74 1,1343
LOTE 75 75 1,0623 "
LOTE 76 76 1,0193 -
LOTE 77 77 0,9896 |
LOTE 78 78 1,1808 |
SUBTOTAL viviendas 68,0000 ‘
LOTES 0.20288UB1U3Y |
CABARNAS
LOTE CABANA  NUMERO ) |
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LOTE CABARA

LOTE CABANA
LOTE CABARNA
LOTE CABANA
LOTE CABANA
LOTE CABANA
LOTE CABANA
LOTE CABANA
LOTE CABANA
LOTE CABANA

LOTE CABANA

LOTE CABANA -

LOTE CABARA

LOTE CABANA

LOTE CABANA
LOTE CABANA
LOTE CABANA
LOTE CABANA
LOTE CABANA
LOTE CABANA
LOTE CABARNA
LOTE CABANA
LOTE CABANA
LOTE CABANA
LOTE CABANA
LOTE CABANA

LOTE CABANA

o o N O g A W N
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0,65306
0,65306
0,65306
0.65306
0,65306
0,65306
0,65306
0,65306
0.65306
0,65306
0,65306
0,65306
0,65306
0,65306
0,65306
0,65306
0,65306
0,65306
0,65306
0,65306
0,65306
0,65306
0,65306
0,65306
0,65306
0,65308
0,65306
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LOTE CABANA 28 0,65306
LOTE CABANA 29 0,65306
LOTE CABANA 30 0,65306
LOTE CABANA 31 0,65306
LOTE CABANA 32 0,65306
LOTE CABANA 28 0,65306
LOTE CABANA 34 0,65306
LOTE CABANA 35 0,65306
LOTE CABANA 36 0,65306
LOTE CABANA 37 0,65306
LOTE CABANA 38 0,65306
LOTE CABANA 39 0,65306
LOTE CABANA 40 0,65306
LOTE CABANA 41 0,65306
LOTE CABANA T 42 0,65306
LOTE CABANA 43 0,65306
LOTE CABANA 44 0,65306
LOTE CABANA 45 0,65306
LOTE CABANA 46 0,65306
LOTE CABANA 47 0,65306
LOTE CABANA 48 0,65306
LOTE CABANA 49 0,65306
SUB-TOTAL CABANAS 32,0000
GRAN TOTAL ; 100,0000

ARTICULO 26°.- INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE EXPENSAS.- El retardo
en el cumplimiento del pago de expensas de cada unidad privada, causara
intereses de mora, equivalentes a una y media veces el Interés Bancario
Corriente, certificado por la Superintendencia Bancaria. No obstante la
Asamblea General de propietarios, con un quérum del cincuenta y uno por ciento
(51%) de los coeficientes de copropiedad del conjunto, podra establecer un
interés inferior. Mientras subsista el incumplimiento en el pago de las expensas,
tal situacion podra publicarse en el conjunto. El Acta de la Asamblea incluira los

propietarios que se encuentren en-mora. Cuando un propietario demore el pago
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de tres (3) meses consecutivos, y no llegasen un
acuerdo de pago, el (la) administrador(a) podra
iniciar cobro ejecutivo sin requerir autorizacion de
ninguno de los &érganos de administracion.

PARAGRAFO - La lista de deudores en mora con

las obligaciones de la copropiedad, solo podra hacerse en lugares donde no

exista transito constante de visitantes, pero garantizando su debido

conocimiento por parte de los copropietarios.----- -
"ARTiCULO 27° NORMAS SOBRE PRESUPUESTOS. La elaboracion del
presupuesto general anual de ingresos y gastos debera cenirse a las siguientes

normas y procedimientos:

ARTICULO 28°.- ELABORACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO - El
Presupuesto General de Gastos debera elaborarse asi: 1) A partir del primero
de enero, el (la) administrador(a) ajustara, previo visto bueno del consejo de
administraciéon, y en forma provisional, el presupuesto de gastos, en el mismo
porcentaje en que el gobierno nacional autoriza el incremento del salario minimo
mensual vigente. Una vez la asamblea estudie y apruebe el presupuesto,
ajustara el retroactivo a la fechla‘ priniero de enero. Cada ano antes del 28 de
febrero, el (la) administrador(a). general del conjunto elaborara un proyecto de
presupuesto de ingresos y géstos, calculando el valor probable de las expensas
ordinarias que se hayan de causar en el respectivo afo, teniendo en cuenta el
déficit o superavit del ejercicio anterio‘r:, si existiera; los aprovechamientos de
cualquier indole, y las obligaciones que tiene el conjunto con el condominio.
Estos gastos se dividiran entre los copropietarios de conformidad a la tabla de
coeficientes de copropiedad. 2) El (la) administrador(a) enviara dicho
presupuesto para estudio y aprobaciéon por parte del Consejo General de
Administracién, el cual podra hacerle las modificaciones que considere
convenientes. 3) Copia del presupuesto aprobado por el Consejo sera enviada a
cada uno de los copropietarios, per lo menos con diez (10) dias de antelacién a
la fecha en que debe reunirse la Asamblea de Copropietario. 4) La Asamblea
en su primera reunién anual discutird y aprobara o improbard como punto

preferente el presupuesto. 5)El presupuesto asl aprobado sera entregado a la
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administracion y los copropietarios estaran obligados a cubrir lo que a cada uno
de ellos corresponda en la liquidacion como cuotas de sostenimienta, en cuotas
- mensuales anticipadas, pagaderas dentro de los diez (10) primeros dias de cada
mes. 6) El Presupuesto aprobado tendra vigencia a partir del primero del mes
Eiguiente a la reunion de la Asamblea que lo adopté, por un pericdo de un (1) afo.-----—
ARTICULO 29°.- - MERITO EJECUTIVO.- Las contribuciones a cargo de los
copropietarios en virtud de decisiones vélidas de la Asamblea, con las
formalidades previstas en este reglamento, seran exigibles por via ejecutiva. -—----
El Titulo Ejecutivo contentivo de la obligacion a cargo del propietario deudor,
estara constituido Unicamente por el certificado expedido por el (la)
administrador(a) sin ningln requisito ni procedimiento adicional y copia del
certificado de intereses expedido por la Superintendencia Bancaria o por el
organismo que haga sus veces o de la parte pertinente del Acta de la Asamblea
que autorice un interés inferior. La accion ejecutiva a que se refiere este
articulo, no esta supeditada al agotamiento previo de los mecanismos para la
solucidn de conflictos previstos en la ley vy este reglamento. Cuando sea del caso
adelantar ejecucion por atraso en los pagos de las expensas comunes, el (la)
administrador(a) debe proceder sin esperar ¢rdenes de otro organo, nombrando
un Abogado, previo visto bueno del Consejo de Administracion. ..................

ixRTiCULO 30°.- PRESUPUESTO.- Si transcurriera el mes de Marzo sin gue la
Asamblea de Copropietarios se haya reunido y aprobado el Presupuesto de que
se frata y hasta tanto la Asamblea decida lo pertinente, el presupuesto
elaborado por el (la) administrador(a) y aprobado por el Consejo de
Administracion, tendra vigencia provisional; por lo tanto todos los copropietarios
estaran obligados al efectuar el pago de sus cuotas, conforme a la liquidacion
que con base en tal Presupuesto se efectlie. .. ... oivivimiceiim i sindbivennaein

ARTICULO 31°- DEFICIT PRESUPUESTAL- Cuando las  sumas
presupuestadas resultaren insuficientes o no ingresaren efectivamente a Caja, el
Consejo de Administracion por intermedio del (la) administrador(a) convocara
inmediatamente a una Asamblea extraordinaria y solicitara los reajustes del
caso, La Asamblea procedera a decretarlos indicando la forma y oportunidad del

pago de dichos reajustes.

I'J;RTiCULO 32°.- CUOTAS EXTRAORDINARIAS.- El cobro a los propietarios de
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expensas extraordinarias adicionales al porcentaje

o

de recargo para la formacién e incremento

del Fondo de Imprevistos, consagrado en la ley
y este reglamento, solo podra aprobarse cuando

los recursos de dicho Fondo sean insuficientes

para atender las erogaciones a su cargo Yy

atendiendo al quérum con mayoria calificada consagrado en este estatuto y en
B v oyl ehBb st e D on S TS S TR ST g N B it SN
ARTICULO 33°-.- CARACTER DE LAS CUOTAS DE SOSTENIMIENTO.- Las
obligaciones con el Condominio son responsabilidad del conjunto residencial.
Las cuotas con que deben contribuir en la copropiedad, afectaran los bienes del
deudor, inclusive el bien de dominio privado con el que respondera por ellas,
pasando de un titular a otro sin que por ello cesen las obligaciones en favor de la
copropiedad. Asi, si un propietario llegare a enajenar su inmueble sin estar a
paz y a salvo con el 'pé«jo de las cuotas de sostenimiento, sera de cargo del
Adquirente el pago de ellas y la cancelacién de los intereses de mora si a ello
hublere lugar. .........cccceoieensn. | s L . 1 Tl LPREL"

A;QTiCULO 34°.- IMPUESTOS Y ‘TAS.VAS.- Los imp_uestos, tasas y contribuciones
que afecten las unidades privadés sérén cubiertos en forma independiente por
sus respectivos propietarios. Los que graven la totalidad del conjunto o aquellos
que se generen por cdncepﬁé de de obras que adelanten las autoridades
urbanisticas y/o Ruitoque Condominio o la unidad linmobiliaria cerrada, en caso
de que se conforme, seran incluidos dentro del presupuesto para su
cancelacién, y la copropiedad partiéiparé en las decisiones a que haya lugar
ac»ogiendo las iniciativas, que se establezcan para su desarrollo-....................
(lifRTiCULO 35°- SEGUROS.- Sobre las areas bienes y servicios comunes que
se entreguen, lo mismo que sobre las que se construyan posteriormente, se
constituiran Polizas de Seguros que cubran contra los riesgos de incendio y
terremoto, que garanticen la reconstruccion total del mismo. PARAGRAFO
PRIMERO. Es obligatoria la constitucion de Pc’)lizars de Seguros que cubran
contra los riesgos de incendio y terremoto los bienés comunes que determina

este reglamento, susceptibles de ser asegurados. El valor de las primas anuales

de estos Seguros seran incluidas en el presupuesto que se apruebe en cada

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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vigencia; lo mismo que la pdliza que debera suscribir el (la) administrador(a),
garantizando la ejecucion de sus trabajos. ...
PARAGRAFO SEGUNDO.- Las indemnizaciones provenientes de los seguros
quedaran afectadas en primer término a la reconstruccion del conjunto en los
casos en que sea procedente. Si no fuere reconstruido, el importe de la
indemnizacion se distribuira en proporcion al derecho de cada propietario de
bienes privados, de conformidad con los coeficientes de copropiedad y con las
nonnaslegales aplicables Nt ¥ ATl i hubn i thofesy fotned Bz R A | a4
"ARTiCULO 36°.- SEGURO DE BIENES DE DOMINIO PRIVADO.- En el evento
de que el seguro contratado por la Administracion no cubra los bienes de
dominio privado o exclusivo, cada propietario podra  contratar y mantener
vigente un seguro contra incendio y terremoto de su unidad privada por un valor
que permita su reconstruccion en casode siniestro.........ccoooiiiiiiici et
ARTICULO 37°. MODIFICACIONES Y MEJORAS VOLUNTARIAS EN LOS
BIENES COMUNES.- Cuando sea necesario o conveniente realizar mejoras
voluntarias y/o modificaciones fisicas en los bienes comunes, reparaciones, y
construccion de areas comunes dentro del conjunto deberan efectuarse con
profesionales idéneos, y dando cumplimiento a lo establecido en la Ley 400 de
1.997. Se observara el siguiente procedimiento: a) Si la Asamblea General ya
hubiere aprobado la modificacion y/o mejora y le hubiere asignado la respectiva
partida en el presupuesto de gastos aprobado, el (la) administrador(a) hara los
estudios previos los cuales debera pasar al Consejo de Administracion para su
estudio y aprobacion. b) Cuando se trate de mejoras y/o modificaciones fisicas
no previstas expresamenlie en el Presupuesto Anual aprobado por la Asamblea,
el respectivo proyecto se debera presentar por parte del Consejo a la Asamblea
General para su aprobacion, la cual requerira el voto favorable de una mayoria

de copropietarios que represente por lo menos el 70% de los Coeficientes de

e eTTol e O e bl o i s e 1 b g SOk R, I E ey L e SN SR w0
'ARTICULO 38°.-- REPARACION DE  BIENES COMUNES.- Es funcion de la
Asamblea General la aprobacion de reparaciones en los bienes comunes de
acuerdo con propuesta que habra de presentarle el Consejo General de

Administracion. Lo anterior, siempre y cuando tales reparaciones no estén

incluidas en el presupuesto ordinario de gastos y su costo exceda de cinco (5)---
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salarios minimos legales mensuales vigentes. Los
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contratos de cuantias inferiores deberan ser

aprobados en el consejo de administracion. .........

- Nc obstante lo anterior, en caso de reparaciones
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necesarias urgentes por inminente peligro de ruina

a

seguridad o salubridad de sus moradores, el (la) administrador(a) debera

de los inmuebles o grave amenaza para la

proceder a su inmediata reparacion, sin esperar érdenes o autorizaciones de
PINGUN OO OFGANO. .. +veeeee e ereeseeeee e eeees e ee et e e e et
(I;RTiCULO 39°.- MODIFICACIONES EN LOS BIENES PRIVADOS- En los
bienes de dominio privado o exclusivo en ningun caso podran hacerse
modificaciones fisicas cuando como consecuencia de su realizacion surjan o
deban surgir nuevas unidades de dominio privado. Las modificaciones fisicas
diferentes a las anteriores boldr‘é_n‘ser realizada-s_ previo el cumplimiento de los
siguientes requisitosi 1) Que el propietario ‘dbtrériga previo a la autorizacion
escrita del Consejo de Administracion, un visto bueno de la sociedad gestora del
Proyecto URBANAS S.A. o la persona qué el designe. Con ésta y los planos, se
presentara al Consejdde admi@ist__rédién, quien-solo podra negarla cuando se
comprometa la solidez, segt-;‘rld'éd. "y‘sal.ubridad del conjunto o de las unidades
que conforman el conjunto;?q'ue afecte los _s_efh)]cios 0 zonas comunes o se
modifique sus fachadas ext'efi.o’res o interibfé’é y no mantenga la unidad
urbanistica o arquitectonica.  2) Que el propietario interesado obtenga previa
autorizacion de la entidad competen_'te,i'si la naturaleza de la obra o las normas lo
exigen. 3) Sin tales autorizaciones y el lleno de los requisitos mencionados, no
podran ejecutarse construcciones y/o reformas y el (la) administrador(a)
ejercitara las acciones policivas pertinentes, para lograr la suspension o la
demolicion de la obra NO AUIOMZAGA. ... .ot

* ;\RTiCULO 40°.- REPARACIONES EN LOS BIENES PRIVADOS.- Cada
propietario se obliga a ejecutar de inmediato en la unidad de su propiedad, las
reparaciones cuya omisiéon pueda ocasionar perjuicio a la propiedad comn; a
las demas propiedades privadas o al conjunto y respondera por los perjuicios
ocasionados por tal omisién, presumiéndose la culpa en orden a la

determinacion de la responsabilidad civil que pueda deducirsele

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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ARTICULO 41°.- RECONSTRUCCION OBLIGATORIA- Se procedera a la
reconstruccion obligatoria del conjunto en los siguientes eventos: 1) Cuando
la destruccion o delerioro del conjunto fuere inferior al sete.nta y cinco por ciento
(75%) de su valor comercial. 2) Cuando no obstante la destruccion o deferioro
superior al setenta y cinco por ciénto (75%) del conjunto, la Asamblea general
decida reconstruirlo, con el voto favorable de un ntimero plural de propietarios
que representen al mencs el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de
copropiedad que componen PARAGRAFO PRIMERO.- Las expensas de la
construccion estaran a cargo de todos los propietarios de acuerdo con sus
coeficientes de copropiedad. PARAGRAFO SEGUNDO.- Reconstruido el
conjunto, subsistiran las hipotecas y gravamenes en las mismas condiciones en

que fueron constituidos, salvo que la obligacion garantizada hubiere sido
s_gtisfecha. .............................................................................. e W
('ARTiCULO 42°.- - RECONSTRUCCI(’DN PARCIAL.— Cuando la destruccion o
deterioro afecte el conjunto o una parte de él, el porcentaje de destruccién o
deterioro se entendera en relacién con el conjunto o al area afectada en
particular. Sin perjuicio de lo anterior, las expensas causadas por la
reconstruccion de los bienes comunes de uso y goce de todo el conjunto, seran
de cargo de la totalidad de los propietarios, en proporcion a sus coeficientes de
copropiedad. En todo caso habra obligacién de reconstrucciéon cuando no sea
posible extinguir parcialmente la propiedad horizontal como lo determina la ley
675 de 2001. PARAGRAFO.- La reconstruccién debera ejecutarse en todos los
casos de conformidad con los plénos aprobados, salvo que su modificacion se
hubiere dispuesto cumpliendo previamente la autorizacion de la entidad

competente

ARTICULO 43°- OBJETO DE LA PERSONA JURIDICA.- Esta propiedad
horizontal, constituida legalmente, da origen a la persona juridica denominada
EL CONJUNTO RESIDENCIAL BUENAVISTA- - PROPIEDAD HORIZONTAL,
conformada por los propietarios de los bienes de dominio particular existentes en
él. Su objeto es administrar correcta y eficazmente los bienes y servicios
comunes, manejar los asuntos de interés coman de los propietarios de bienes
privados y cumplir y hacer cump[ir'la ley y el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO - Para efectos de facturacién de los servicios publicos -=------
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domiciliarios a zonas comunes, la persona juridica
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que surge como efecto de la constitucion al
régimen de propiedad horizontal podra ser
considerada como usuaria Unica frente a las
empresas prestatarias de los mismos, si asi lo

solicita, caso en el cual el cobro del servicio se

hara Gnicamente con fundamento en la lectura del medidor individual que exista
para las zonas comunes; en caso de no existir dicho medidor, se cobrara de
acuerdo con la diferencia del consumo que registra el medidor general y la suma
de los medidores individuales. .. ...
ARTICULO 44°.- RECURSOS PATRIMONIALES. DE LA PERSONA JURIDICA-
Los recursos patrimoniales de la persona juridica estan conformados por los
ingresos provenientes de las expensas comunes ordinarias y extraordinarias,
multas, intereses, Fondo de [mprev;stos, Fondo de Reserva y demas bienes e ingresos
que adquiera o reciba a cualquier titulo para el cumplimiento de su objeto...............
ARTiCULO 45°.- FONDO DE EMPREVI'STOSm Esta persona juridica constituira
un fondo para atender obligacidhes 0 expéﬁs.a's. imprevistas, el cual se formara e
incrementara con un porcentaje de recargd igual al cinco por ciento (5%) sobre
el presupuesto anual de gastos comunes y con los demas ingresos que la
asamblea general considere pertinentes. La Asamblea podra suspender su
cobro cuando el monto disponible alcance el cincuenta por ciento (50%) del
presupuesto ordinario de gastdé-del respectivo afio. - El(la) administrador(a)
podra disponer de tales recursos, previa aprobacion de la asamblea general, en
su caso, y de conformidad con lo que se establece en este estatuto.-
PARAGRAFO.- El cobro a los propietarios de expensas extraordinarias
adicionales al porcentaje del recargo referido, solo podra aprobarse cuando los

recursos del Fondo de que trata este articulo sean insuficientes para atender las

erogaciones a su cargo. e

CAPITULO VI
DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES, DE LOS PROPIETARIOS,
MORADORES Y USUARIOS DE LAS UNIDADES PRIVADAS

P
/

ARTICULO 460. DERECHOS.- SON DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS: 1) CaDA

PROPIETARIO TENDRA SOBRE SU UNIDAD PRIVADA UN DERECHO DE DOMINIO EXCLUSIVO

ESTE PAPEL RO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO
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SE CONVOCARA A UNA NUEVA REUNION QUE SE REALIZARA EL TERCER DIiA HABIL
SIGUIENTE AL DE LA CONVOCATORIA INICIAL, A LAS OCHO PASADO MERIDIANO (8:00
P.M.), LA CUAL SESIONARA Y DECIDIRA VALIDAMENTE CON UN NUMEROC PLURAL DE
PROPIETARIOS, CUALQUIERA QUE SEA EL PORCENTAJE DE COEFICIENTES DE
COPROPIEDAD REPRESENTADOS. EN TODO CASO, EN LA CONVOCATORIA PREVISTA EN
PRESENTE REGLAMENTO, DEBERA DEJARSE CONSTANCIA DE LO ESTABLECIDO EN EL
PRESENTE ARTICULO. ..evvvvrivniannrene R W el A e

/ARTiCULO 60°.- REUNIONES NO PRESENCIALES - SIEMPRE QUE ELLO SE
PUEDA PROBAR, HABRA REUNION DE LA ASAMBLEA GENERAL CUANDO POR GUALQUIER
MEDIO, LOS PROPIETARIOS DE BIENES PRIVADOS O S5US REPRESENTANTES O DELEGADOS
PUEDAN DELIBERAR Y DECIDIR POR COMUNICACION SIMULTANEA O SUCESIVA DE
CONFORMIDAD CON EL QUORUM REQUERIDO PARA EL RESPECTIVO CASQ. EN ESTE
ULTIMO CASO, LA SUCESION DE COMUNICACIONES DEBERA OCURRIR DE MANERA
INMEDIATA DE ACUERDO CON EL MEDIO EMPLEADO, DE LO CUAL DARA FE EL REVISOR
FISCAL DE LA COPROPIEDAD. PARAGRAFO.- PARA ACREDITAR LA VALIDEZ DE UNA
REUNION NO PRESENCIAL, DEBERA QUEDAR PRUEBA INEQUIVOCA, COMO FAX,
GRABACION MAGNETOFONICA O SIMILAR, DONDE SEA CLARO EL NOMBRE DEL
PROPIETARIO QUE EMITE LA COMUNICACION, EL CONTENIDO DE LA MISMA Y LA HORA EN

QUE LO HACE, AS| COMO LA CORRESPONDIENTE COPIA DE LA CONVOCATORIA EFECTUADA

A LOS COPROPIETARIOS

/fRTiCULO 61°.- DECISIONES POR COMUNICACION ESCRITA.- SERAN
VALIDAS LAS DECISIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL, CUANDO CONVOCADA LA
TOTALIDAD DE. PROPIETARIOS DE UNIDADES PRIVADAS, LOS DELIBERANTES, SUS
REPRESENTANTES O DELEGADOS DEBIDAMENTE ACREDITADOS, EXPRESEN EL SENTIDO
DE SU VOTO FRENTE A UNA D VARIAS.DECISIONES CONCRETAS, SENALANDO DE MANERA
EXPRESA EL NOMBRE DEL PROPIETARIO QUE EMITE LA COMUNICACION, EL CONTENIDO DE
LA MISMA Y LA FECHA Y HORA EN QUE SE HACE, EN ESTE EVENTO, LA MAYORIA
RESPECTIVA SE COMPUTARA SOBRE EL TOTAL DE LOS CQEFICIENTES QUE INTEGRAN EL
CONJUNTO. SI LOS PROPIETARIOS HUBIEREN EXPRESADO SU VOTO EN DOCUMENTOS
SEPARADOS, ESTOS DEBERAN RECIBIRSE EN UN TERMINO MAXIMO DE UN (1) MES
GONTADO A PARTIR DEL ENVIO ACREDITADO DE LA PRIMERA COMUNICACION

ARTICULO 62°.- DECISIONES EN REUNIONES NO PRESENCIALES.- EN L0S

CASOS A QUE SE REFIEREN LOS ARTICULOS 500. Y 510. PRECEDENTES, LAS DECISIONES
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REGULADO POR LAS NORMAS GENERALES DEL CODIGO CIVIL Y LEYES
COMPLEMENTARIAS Y POR LAS ESPECIALES QUE PARA EL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL CONSAGRA LA LEY 675 DE 2001 Y EL (Los) DECRETO (S) QUE LA
REGLAMENTE (N) O ADICIONE (N). 2) DE CONFORMIDAD CON LO ANTERIOR, CADA
PROPIETARIO PODRA ENAJENAR, GRAVAR, DAR EN ANTICRESIS O CEDER LA TENENCIA DE
SU UNIDAD DE DOMINIO PRIVADO A CUALQUIER TITULO, CON LAS LIMITACIONES
IMPUESTAS POR LA LEY Y ESTE REGLAMENTO, Y EN GENERAL, CUALESQUIERA DE LOS
ACTOS QUE FACULTA EL DERECHO DE DOMINIO. 3) SERVIRSE DE LOS BIENES COMUNES
SIEMPRE QUE LO HAGA SEGUN LA NATURALEZA Y DESTINO ORDINARIO DE LOS MISMOS Y
SIN PERJUICIO DEL USO LEGITIMO DE LOS DEMAS PROPIETARIOS Y USUARIOS. 4)
DISFRUTAR DE LOS SERVICIOS COMUNES APROBADOS POR LA ASAMBLEA GENERAL. 5)
SOLICITAR DE LA ADMINISTRACION CUALQUIERA DE LOS SERVICIOS QUE ESTA DEBA
PRESTAR DE ACUERDO CON LO ESTABLECIDO POR LA ASAMBLEA, EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION Y ESTE REGLAMENTO. B) INTERVENIR EN LAS DELIBERACIONES DE LA
AsAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS CON DERECHO A VOZ Y VOTO. 7) EJECUTAR
POR SU CUENTA LAS OBRAS Y ACTOS URGENTES QUE EXIJA LA CONSERVACION Y
REPARACION DEL INMUEBLE CUANDO NO LO HAGA OPORTUNAMENTE EL (LA)
ADMINISTRADOR(A) Y EXIGIR EL REINTEGRO DE LAS CUOTAS QUE CORRESPONDAN A LOS
DEMAS COPROPIETARIOS EN LOS GASTOS COMPROBADOS. 8) CUMPLIR EL PRESENTE
ESTATUTO DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL Y VELAR POR LA ARMONICA Y PACIFICA
CONVIVENCIA. 9) SOLICITAR AL ADMINISTRADOR(A) LA CONVOCATORIA A ASAMBLEAS
EXTRAORDINARIAS DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN ESTE REGLAMENTO Y
DISPOSICIONES LEGALES QUE RIGEN LA PROPIEDAD HORIZONTAL. .....ooovivviiiieiinennn,

‘)ARTiCULO 47°.- OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- soOnN
OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y EN LO PERTINENTE DE LOS QCUPANTES, LAS
SIGUIENTES: 1) USAR LAS UNIDADES PRIVADAS DE ACUERDO CON SU NATURALEZA Y
DESTINACION, EN LA FORMA PREVISTA EN ESTE REGLAMENTO, ABSTENIENDOSE DE
EJECUTAR ACTO ALGUNO QUE COMPROMETA LA SEGURIDAD O SOLIDEZ DEL CONJUNTO,
PRODUCIR RUIDOS, MOLESTIAS Y ACTOS QUE PERTURBEN LA TRANQUILIDAD DE LOS
DEMAS PROPIETARIOS U OCUPANTES O AFECTEN LA SALUD PUBLICA. 2j EJECUTAR DE
INMEDIATO LAS REPARACIONES EN SUS BIENES PRIVADOS, INCLUIDAS LAS REDES DE
SERVICIOS UBICADAS DENTRO DEL BIEN PRIVADO, CUYA OMISION PUEDA OCASIONAR

PERJUICIOS AL CONJUNTO O A LOS BIENES QUE LO INTEGRAN, RESARCIENDO LOS DANOS
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7 f,é"f;’{'}%%;;%\\}?v\ o REPARACION Y REPOSICION DE LOS BIENES COMUNES,
el

DE ACUERDO A LO ESTABLECIDC EN ESTE

REGLAMENTO PARA EL PAGO DE EXPENSAS COMUNES Y EN LA FORMA Y TERMINOS QUE
SE ESTABLECEN. PARAGRAFOQ: NINGUN PROPIETARIO PODRA EXCUSARSE DE PAGAR
LAS CONTRIBUCIONES QUE LE CORRESPONDEN CONFORME AL PRESENTE REGLAMENTO,
OBLIGACIONES QUE CUBRIRAN LAS EXPENSAS PARA MANTENER, REPONER, LAS AREAS
BIENES Y SERVICIOS COMUNES, DEL CONJUNTO Y DEL CONDOMINIO; ALEGANDO LA NO
UTILIZACION DE DETERMINADOS BIENES O SERVICIOS COMUNES O POR NO ESTAR
OCUPADA SU UNIDAD DE DOMINIO PRIVADO. 4) PERMITIR LA ENTRADA A LA UNIDAD DE
SU PROPIEDAD, AL AbmlmszAﬁqR(A) O AL PERSONAL AUTORIZADO POR ESTE,
ENCARGADO DE PROYECTAR, INSPECCIONAR O REALIZAR TRABAJOS EN BENEFICIO DE
LOS BIENES DE DOMINIO COMUN O DE LOS DEMAS BIENES PRIVADOS. 5) NOTIFICAR POR
ESCRITO AL ADMINISTRADOR(A) DENTRO DE. LOS CINCO (5) DIAS SIGUIENTES A LA
ADQUISICION DE UN BIEN, DE DOMINIO PARTICULAR, SU NOMBRE, APELLIDO Y DOMICILIO,
LO MISMO QUE EL NUMERO, FECHA Y LUGAR DE OTO&GAMIENTO DEL RESPECTIVO TITULO
DE PROPIEDAD, CON EL FIN DE INCLUIRLO DENTRO DEL LIBRO DE REGISTRO DE
PROPIETARIOS. 6) MANTEN_ER.-‘_::AISEGURADQ‘ .SU INMUEBLE CONTRA INCENDIO Y
TERREMOTO, POR UN VALOR QUE PERMITA SU RECONSTRUCCION. 7) COMUNICAR AL
ADMINISTRADOR(A) TODO CASO DE ENFERMEDAD INFECCIOSA Y DESINFECTAR SU BIEN
DE DOMINIO PARTICULAR CONFORME LAS EXIGENCIAS DE LAS AUTORIDADES DE HIGIENE.
8)'/80L|C|TAR LA AUTORIZACION ESCRITA AL ADMINISTRADOR(A) CUANDO VAYAN A
EFECTUAR CUALQUIER TRASTEO O MUDANZA, INDICANDO LA HORA Y DETALLE DEL
TRASTEO. 9) VELAR POR EL BUEN FUNCIONAMIENTO DE APARATOS E INSTALACIONES DE
SU UNIDAD PRIVADA. 10) SUSCRIBIR CONTRATOS CON LAS PERSONAS A QUIENES
CONCEDA EL USO O GOCE DE SU BIEN DE DOMINIO PARTICULAR O EXCLUSIVO Y PACTAR
EXPRESAMENTE EN ELLOS QUE EL INQUILINO U OCUPANTE A CUALQUIER TITULO, CONOCE
Y SE OBLIGA A RESPETAR Y CUMPLIR ESTE REGLAMENTO, 11) SUJETARSE EN TODO

TANTO LOS PROPIETARIOS, COMO USUARIOS DE LAS UNIDADES PRIVADAS AUN DE LAS

DESTINADAS A EXPLOTACION TURISTICA Y HOTELERA A LOS REGLAMENTOS GENERALES

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNC PARA EL USUARIC
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DEL CONDOMINIO CONJUNTO RUITOQUE CONDOMINIO, A LOS PROPIOS DEL
CONJUNTO Y A LOS REGLAMENTOS DE URBANISMO ESTABLECIDOS. 12) ABSTENERSE DE
DIVIDIR SU UNIDAD HABITACIONAL. ASi MISMO, ABSTENERSE DE SUBDIVIDIR
MATERIALMENTE EL PREDIO O LOTE INDIVIDUALIZADO EN LOS PLANOS QUE FORMAN
PARTE DEL PRESENTE REGLAMENTO. | 13)' NO PODRA EXISTIR MAS DE UNA UNIDAD DE
VIVIENDA POR UNIDAD DE LOTE ORIGINAL ALINDERADO Y CONTENIDO EN EL PRESENTE
REGLAMENTO. QUEDA PROHIBIDO EXPRESAMENTE EL ENCERRAMIENTO DE LOS LOTES EN
MATERIAL DIFERENTE A VEGETACION. ..ottt it ee e
ARTICULO 48°.- OBLIGACIONES CON LA CONSERVACION AMBIENTAL. Los
PROPIETARIOS DE LAS UNIDADES PRIVADAS DEL CONJUNTO CUMPLIRAN CON LAS NORMAS
ESTABLECIDAS POR LAS AUTORIDADES AMBIENTALES PARA RUITOQUE CONDOMINIO. ANTE
LA OCUPACION DEL CONJUNTO HABITACIONAL, EL ALMACENAMIENTO Y PRESENTACION DE
LAS BASURAS GENERADAS POR SUS HABITANTES, MORADORES O USUARIOS SE REGIRA EN
CUANTO A DISPOSICIONES SANITARIAS SOBRE BASURAS, POR LAS NORMAS ESTABLECIDAS
EN LA CORPORACION AUTONOMA PARA LA MESETA DE BUCARAMANGA, CDMB, Asi: 1)
ES OBLIGACION DE LOS USUARIOS DE CONTAR CON EL SERVICIO ORDINARIO DE ASED.  2)
MANTENER CARACTERISTICAS ESPECIALES EN LOS RECIPIENTES RETORNABLES Y
DESECHABLES PARA EL ALMACENAMIENTO DE BASURAS.  3) ESTABLECER ACABADOS,
SISTEMAS DE VENTILACION Y AISLAMIENTO DEL  AREA DE RECOLECCION DE BASURAS CON
LAS UNIDADES DE VIVIENDA. 4) PROHIBICION DE ARROJAR BASURAS FUERA DE LAS CAJAS
DE ALMACENAMIENTO. 5) DEFINIR LOS SITIOS PARA UBICACION DE LAS CAJAS DE
ALMACENAMIENTO COLECTIVO. 6) PROHIBICION DE DEPOSITAR ANIMALES Y BASURAS DE
CARACTER ESPECIAL EN CAJAS DE ALMACENAMIENTO DE USO PUBLICO O PRIVADO. 7) No
SE PERMITE LA QUEMA DE BASURAS. 8) LAS RESTRICCIONES DE RIGOR PARA EVITAR EL
-USO DE PITOS, SIRENAS, ALTOPARLANTES Y BOCINAS. 10) POR TRATARSE DE UN
CONJUNTO ESTRICTAMENTE RESIDENCIAL NO SE  PERMITIRA EL FUNCIONAMIENTO DE
INDUSTRIAS NI DE ACTIVIDADES QUE GENEREN RUIDO O CUALQUIER CLASE DE
CONTAMINACION AMBIENTAL EN EL SECTOR. 11) PARA TALES EFECTOS, LA
ADMINISTRACION DEBERA INFORMAR A LOS RESIDENTES DE DICHAS MEDIDAS AMBIENTALES
CON EL FIN DE CONTRIBUIR CON UN DESARROLLO SOSTENIBLE. ....vvvvvvieiniinesnns T
ARTiCULO 49°.- PROHIBICIONES.- LOS COPROPIETARIOS Y TODAS LAS PERSONAS
QUE OCUPEN LAS UNIDADES PRIVADAS DEBERAN ABSTENERSE DE EJECUTAR CUALQUIER

ACTO QUE PUDIERA PERTURBAR LA TRANQUILIDAD O EL SOSIEGO DE LOS DEMAS = === ==~
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OCUPANTES O PUSIERE EN PELIGRO LA SEGURIDAD,
SOLIDEZ O SEGURIDAD DEL CONJUNTO EN ESPECIAL

DEBERAN TENER EN CUENTA LAS PROHIBICIONES

NG &.9;,» & ESPECIFICAS QUE SE INDICAN ENSEGUIDA, LAS CUALES
& % AN
\ W"rﬁ’%‘?“\“\*‘“‘?* ENVUELVEN OBLIGACIONES DE NO HACER: ------
Y
S
‘jz, -- A) CON RELACION A LAS UNIDADES PRIVADAS, LAS

SIGUIENTES: 1) ENAJENAR O CONCEDER EL USO DE SU UNIDAD PRIVADA PARA USOS O
FINES DISTINTOS A LOS AUTORIZADOS POR ESTE REGLAMENTO, O CELEBRAR LOS
MISMOS CONTRATOS CON PERSONAS DE MALA CONDUCTA O DE VIDA DISOLUTA O
DESARREGLADA. 2) DESTINAR SU BIEN DE DOMINIO PARTICULAR A USOS CONTRARIOS A
LA MORAL Y A LAS BUENAS COSTUMBRES, O A FINES PROHIBIDOS POR LA LEY O POR LAS
AUTORIDADES.---- 3) ('ZOLOCAR AVISOS O LETREROS EN LAS VENTANAS DE LAS
EDIFICACIONES, A NO SER QUE SE ENCUENTREN AUTORIZADOS POR EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION. 4) INTRODUCIR O MANTENER, AUNQUE SEA BAJO PRETEXTO DE
FORMAR PARTE DE LAS ACTIVIDADES PERSONALES DEL PROPIETARIO, SUSTANCIAS
HUMEDAS, CORROSIVAS, INFLAMABLES, ‘-EXP-L,QSIVAS O ANTIHIGIENICAS Y DEMAS QUE
REPRESENTEN PELIGRO PARA LA.IN"I:EGRI-DAD DE'LA CONSTRUCCION O PARA LA SALUD O
SEGURIDAD DE SUS HABITANTES. 5) ~ ACOMETER ~ OBRAS  QUE  IMPLIQUEN
MODIFICACIONES INTERNAS S!N:EL LLENO DE LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN ESTE
REGLAMENTO, O QUE COMPROMETAN LA SEGURIDAD, SOLIDEZ O SALUBRIDAD DE LAS
EDIFICACIONES O DISMIr:JUYAN EL AIRE O LA LUZ DE LOS DEMAS BIENES PARTICULARES.

EN TODOS LOS CASOS DE -REFORMAS, AMPLIACIONES O MODIFICACIONES, EL
PROPIETARIO QUE SE PROPONGA ADELANTARLAS, DEBERA CONTAR CON UN PROFESIONAL
DE LA ARQUITECTURA O DE LA INGENIERA CONFORME A LO ESTABLECIDO EN LA LEY 400
DE 1.997, SOMETER LOS PLANOS Y LOS DEMAS DOCUMENTOS A LA CONSIDERACION DE LA
ASAMBLEA Y EL (LA) ADMINISTRADOR(A), QUIENES DEBERAN CERTIFICARLO POR ESCRITO
S1 CON ELLO NO SE COMPROMETE LA SEGURIDAD Y SOLIDEZ DEL CONJUNTO, NI SE AFECTA
LA SALUBRIDAD, LOS SERVICIOS COMUNES Y LA FACHADAS DE LAS VIVIENDAS. LA
ASAMBLEA PODRA NOMBRAR UN COMITE QUE SERA EL ENCARGADO DE ESTUDIAR LAS
SOLICITUDES; PREVIO VI‘STO BUENO DE LA EMPRESA GESTORA DEL PROYECTO. ESTAS
SOLO PODRAN SER NEGADAS MEDIANTE OFICIO DONDE CONSTE CONCEPTO TECNICO DE SU

INCONVENIENCIA, PORQUE ROMPE CON LA UNIDAD DEL CONJUNTO O NO CUMPLE CON LAS

CONDICIONES ESTABLECIDAS EN EL CONDOMINIO. LAS SOLICITUDES PRESENTADAS

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIT
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DEBERAN SER RESPONDIDAS EN UN TERMINO NO MAYOR A TREINTA (30) DIAS; EN CASO
CONTRARIO SE ENTENDERAN POR APROBADAS. ANTES DE DAR LA AUTORIZACION EL
ADMINISTRADOR VERIFICARA' Sl EL PROPIETARIO SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON LA
COPROPIEDAD. LAS REFORMAS QUE AUTORIZARA' LA AUTORIDAD COMPETENTE DEBERAN
TENER EL VISTO BUENO DE URBANAS S.A. O A QUIEN ELLA DESIGNE, LA APROBACION
PREVIA DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION, MEDIANTE CERTIFICACION DADA POR EL (LA)
ADMINISTRADOR(A), DONDE CONSTE DA, HORA Y LUGAR DONDE SE LLEVO' A CABO LA
REUNION PARA ESTA DETERMINACION. 6) ARROJAR TELAS, MATERIALES DUROS O
INSOLUBLES, ARENA, TIERRA Y EN GENERAL TODO ELEMENTO QUE PUEDA OBSTRUIR LAS
REDES DE SERVICIOS DE ALCANTARILLADO. 7) TENER FUERA DE SU UNIDAD PRIVADA,
GATOS, PERROS Y, EN GENERAL, CUALQUIER CLASE DE ANIMALES QUE CAUSEN
MOLESTIAS O PERJUICIOS A LOS DEMAS OCUPANTES. EN ESTOS CASOS, LOS
COPROPIETARIOS DEBERAN ATENDER Y RESPETAR LAS NORMAS QUE SOBRE LA MATERIA
RIGEN POR LA AUTORIDAD MUNICIPAL. 8) INSTALAR MAQUINARIAS O EQUIPOS
SUSCEPTIBLES DE CAUSAR DANOS EN LAS INSTALACIONES GENERALES O DE MOLESTAR A
LOS VECINOS O QUE PERJUDIQUEN EL FUNCIONAMIENTO DE RADIOS Y TELEVISION. .......
B) CON RELACION A LOS BIENES COMUNES Y A LA VIDA EN COMUNIDAD QUEDAN
PROHIBIDOS LOS SIGUIENTES ACTOS: 1) OBSTACULIZAR O ESTORBAR EL ACCESO A LAS
ENTRADAS DEL CONJUNTO Y DEMAS AREAS DE CIRCULACION DE MANERA QUE SE
DIFICULTE EL COMODO PASO O ACCESO DE LOS DEMAS, PEATONALES O EN FORMA
VEHICULAR. 2) USAR LOS MISMOS BIENES COMO LUGARES DE REUNION O DESTINARLOS
A CUALQUIER OTRO OBJETO QUE GENERE INCOMODIDAD O BULLICIO. LAS VIAS
PEATONALES NO PODRAN SER OBJETO DE RECREACION, PASEOS CON PATINES Y
PATINETAS QUE IMPIDAN LA NORMAL CIRCULACION O QUE PONGAN EN PELIGRO LA
TRANQUILIDAD O SALUD DE LOS HABITANTES DEL CONJUNTO. TAMPOCO SOBRE LAS
PLAZOLETAS PODRAN HACERSE REUNIONES, INSTALAR EQUIPOS DE SONIDO, MANTENER
CONVERSACIONES EN ALTO VOLUMEN, QUE INTERFIERAN LA TRANQUILIDAD DE LOS
USUARIOS O TENEDORES A CUALQUIER TITULO. EN CASO DE QUE EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION APRUEBE DESARROLLAR UNA ACTIVIDAD RECREACIONAL O LUDICO EN
LAS AREAS COMUNES DEL CONJUNT®, DEBERA REGLAMENTARSE POR PARTE DE DICHO
ORGANISMO LOS HORARIOS, LAS CONDICIONES DE ENTREGA DEL AREA O BIEN, ETC. 3)
IMPEDIR O DIFICULTAR LA CONSERVACION Y REPARACION DE LOS BIENES AREAS Y

SERVICIOS COMUNES. 4) USAR EL ACCESO DEL CONJUNTO PARA EL ESTACIONAMIENTO
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b ELEMENTOS EN LOS BIENES DE PROPIEDAD COMUN, A

CONJUNTO. 5) ARROJAR BASURAS U OTROS

OTROS BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA O A LAS VIAS PUBLICAS.  6) USAR LAS ZONAS
DE ESTACIONAMIENTO DE VISITANTES COMO LUGARES DE JUEGOS INFANTILES O PARA
ACTIVIDADES SIMILARES. 7) INSTALAR CUALQUIER TIPO DE ANTENAS DE RADIO, RADIO-
AFICIONADO O RADAR, TODA VEZ QUE ESTAS INTERFIERAN LAS COMUNICACIONES DE LAS
UNIDADES PRIVADAS. SALVO CON EL VISTO BUENO DE LA ASAMBLEA. 8) SACUDIR
ALFOMBRAS O ROPAS EN LAS VENTANAS, TERRAZAS O BALCONES. 9) TODAS AQUELLAS
APROBADAS POR LA ASAMBLEA O POR EL CONSEJO DE ADMINISTRACION, EN ARAS DE
MANTENER LAS NORMAS DE CONVIVENCIA Y BUENA VECINDAD DENTRO DEL CONJUNTO.

" ARTiCULO 50°.- NORMAS PAR.A EL USO DEL ESTACIONAMIENTO DE
VEHICULOS Y DE LAS VIAS VEHICULARES.- LOS PROPIETARIOS,
ARRENDATARIOS, VISITANTES Y MORADORES DE LAS UNIDADES PRIVADAS, DEBERAN
MANTENER SUS VEHICULOS AL “INTERIOR DE LAS UNIDADES PRIVADAS Y ESTAN
OBLIGADOS A GUARDAR LAS NORMAS ESTABLECIDAS PARA EL USO DE VEHICULOS AL
INTERIOR DEL CONJUNTO: OBLIGACIONES DE HACER Y DE NO HACER: 1)
NINGUN PROPIETARIO O USUARIO PODRA ESTACIONAR SU VEHICULO FUERA DE SU
RESPECTIVA UNIDAD PRIVADA. 2) NO PODRAN UTILIZAR TALES VIAS DE FORMA TAL QUE
ESTORBEN EL LIBRE MOVIMIENTO DE LOS DEMAS VEHICULOS. 3) NO PODRAN HAGCERSE
REPARACIONES A LOS VEHICULOS, SALVO LAS ABSOLUTAMENTE NECESARIAS PARA
RETIRAR EL VEHICULO Y LLEVARLO A REPARACION DEFINITIVA A OTRO SITIO.~-4) LOS
PROPIETARIOS DEBERAN DEJAR LOS VEHICULOS EN SUS PUERTAS, VENTANAS Y
MALETEROS DEBIDAMENTE CERRADOS Y LA SIRENA ACTIVADA, Si LA TUVIERE. 5) QUEDA
EXPRESAMENTE PROHIBIDO EL ALMACENAMIENTO DE COMBUSTIBLE; EN CASO DE
ACCIDENTE CAUSADO POR INFRACCION DE ESTA NORMA, EL INFRACTOR SERA
RESPONSABLE POR LOS DANOS CAUSADOS. 6) TODO USUARIO DE VEHICULOS AL SER
AVISADO DE QUE SU VEHICULO ESTA BOTANDO GASOLINA DEBERA HACERLO REPARAR

INMEDIATAMENTE. EL INFRACTOR SERA RESPONSABLE DE TODO PERJUICIO. 7) LA

CIRCULACION EN LAS VIAS VEHICULARES INTERNAS SE HARA CONSERVANDO SIEMPRE LA

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNGC PARA EL USUARID
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DERECHA Y A VELOCIDAD MINIMA, SIN SOBREPASAR LOS 15 KILOMETROS POR HORA;
SIEMPRE TENDRA PRELACION PARA ESTACIONAR, EL VEHICULO QUE HAYA ENTRADO
PRIMERO. 8) CUALQUIER DANO CAUSADO POR UNO DE LOS USUARIOS A CUALQUIERA DE
LOS VEHICULOS DEBE SER REPORTADO INMEDIATAMENTE A LA ADMINISTRACION, QUIEN
SEGUN LAS CIRCUNSTANCIAS DEBERA AVISAR A LAS AUTORIDADES DE TRANSITO.
PARAGRAFO: EL ACCESO VEHICULAR, LO MISMO QUE EL PEATONAL, ES COMUN Y SU
USO Y DISFRUTE ESTARA DADO A TODOS LOS COPROPIETARIOS Y/O USUARIOS DE LAS
UNIDADES PRIVADAS QUE LA CONFORMAN. ............. T
:ART[CULO 51°.- SOLIDARIDAD.- LOS PROPIETARIOS DE LAS UNIDADES PRIVADAS
SERAN SOLIDARIAMENTE RESPONSABLES CON LAS PERSONAS A QUIENES CEDAN EL USO
DE SU UNIDAD, A CUALQUIER TITULO, POR LOS ACTOS U OMISIONES, POR LAS MULTAS
QUE SE IMPONGAN AL USUARIO POR LA VIOLACION A LA LEY O AL PRESENTE
REGLAMENTO. SUS NORMAS OBLIGAN NO SOLAMENTE AL PROPIETARIO SINO A LAS
PERSONAS QUE CON EL CONVIVEN O QUE A SU NOMBRE QCUPEN LA RESPECTIVA UNIDAD
PRIVADA: sabivo s stein s s chrisses e a5 s H e oy o oo g s o S e B

ARTICULO 52°.- EXTENSION DE ESTAS NORMAS.- TODO LO DICHO EN ESTE
CAPITULO PARA LOS PROPIETARIOS SOBRE PROHIBICIONES Y OBLIGACIONES, TANTO
RELATIVAS AL USO DE UNIDADES PRIVADAS COMO DE LOS DEMAS BIENES COMUNES,
REGIRA IGUALMENTE RESPECTO A LOS ARRENDATARIOS, VISITANTES, TENEDORES A
CUALQUIER TITULO, Y DEMAS PERSONAS A QUIENES LOS PROPIETARIOS CONCEDAN EL
USO O GOCE DE SU BIEN DE DOMINIO PARTICULAR DE LAS UNIDADES PRIVADAS QUE
CONFORMAN FINALMENTE EL CONJUNTO.c.couuvsmmssissssmaraes sonsiussmssssubistnss oo e sns s

';::APlTULO VIl ORGANOS DE ADMINISTRACION Y CONTROL

ARTiCULO 53°.- ENUMERACION.- LA DIRECCION Y ADMINISTRACION DE LA PERSONA
JURIDICA DE LA COPROPIEDAD, CORRESPONDE A LOS SIGUIENTES ORGANOS: 1)
ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS 2) CONSEJO DE ADMINISTRACION 3) EL (LA)
ABNMINMSTRADGRIAY. . st sovit it T b i S s i s

ARTICULO 54°.- .- ORDEN JERARQUICO.- CADA UNO DE LOS ORGANOS DE
ADMINISTRACION DE LA PERSONA JURIDICA EL CONJUNTO RESIDENCIAL
BUENAVISTA- PROPIEDAD HORIZONTAL , OBJETO DE ESTE REGLAMENTO, TIENE
FACULTADES ESPECIFICAMENTE DETALLADAS EN LOS SIGUIENTES CAPITULOS, PERO EN
CASO DE DUDA HA DE ENTENDERSE QUE EL (LA) ADMINISTRADOR(A)  TIENE

ATRIBUCIONES REPRESENTATIVAS Y EJECUTIVAS SUFICIENTES, EN TANTO QUE NO LE -~~~
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REGLAMENTO, EN DISPOSICIONES DE LA ASAMBLEA DE

COPROPIETARIOS, O EN LO DE SU CARGO POR EL

CONSEJO DE ADMINISTRACION. LA ASAMBLEA DE

COPROPIETARIOS ES, EN TODO CASO, El. ORGANO DE

MAYOR JERARQUIA DENTRO DE LA COPROPIEDAD, ~--—----
CAPITULO IX. DE LA ASAMBLEA GENERAL.

ﬁRTiCULO 55°.- - INTEGRACION Y ALCANCE DE SUS DECISIONES.- LA

ASAMBLEA GENERAL LA CONSTITUIRAN LOS PROPIETARIOS DE BIENES PRIVADOS, O SUS
REPRESENTANTES O DELEGADOS, REUNIDOS CON EL QUORUM Y LAS CONDICIONES
PREVISTAS EN LA LEY 675 DE 2001 Y EN ESTE REGLAMENTO. TODOS LOS PROPIETARIOS
DE BIENES PRIVADOS QUE INTEGRAN EL INMUEBLE TENDRAN DERECHO A PARTICIPAR EN
SUS DELIBERACIONES Y A VOTAR EN ELLA. EL VOTO DE CADA PROPIETARIO EQUIVALDRA
AL PORCENTAJE DEL COEFICIENTE ‘DE COPROPIEDAD DEL RESPECTIVO BIEN PRIVADO,
ESTABLECIDO EN ESTE REGLAMENTO CUANDO LAS DECISIONES SEAN REFERENTES A
PATRIMONIO, COMO POR EJEMPLO CUOTAS DE ADMINISTRACION, FONDO DE RESERVA,
CONSTRUCCION O DESAFECTACION DE AREAS COMUNES, ENTRE OTROS. SI LAS
DECISIONES QUE DEBAN TOMARSE, SEAN REFERENTES A TEMAS DIFERENTES A
PATRIMONIO, EL VOTO SE HARA POR UNIDAD PRIVADA. LAS DECISIONES ADOPTADAS DE
ACUERDO CON LAS NORMAS LEGALES Y REGLAMENTAR!AS, SON DE OBLIGATORIO
CUMPLIMIENTO PARA TODOS LOS PROPIETARIOS, INCLUSIVE PARA LOS AUSENTES O
DISIDENTES, PARA EL (LA) ADMINISTRADOR(A) Y DEMAS ORGANOS, Y EN LO PERTINENTE
PARA LOS USUARIOS Y OCUPANTES DEL COMNJUNTO.- PARAGRAFO PRIMERO.-
CUANDO POR CUALQUIER CAUSA, UNA UNIDAD DE DOMINIO PRIVADO PERTENECIERE A
VARIAS PERSONAS O A SUCESIONES ILIQUIDAS, LOS INTERESADOS DEBERAN DESIGNAR
UNA SOLA PERSONA QUE EJERZA LOS DERECHOS CORRESPONDIENTES A LA CALIDAD DE
PROPIETARIO DE LA RESPECTIVA UNIDAD EN LAS REUNIONES DE LA ASAMBLEA. EN CASO
DE QUE NO HUBIERE ACUERDO SE NOMBRARA CONFORME A LO DISPUESTO EN LA LEY 95
DE 1890.ASl MISMO TODA PERSONA JURIDICA PROPIETARIA O REPRESENTANTE DE
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, ESTARA REPRESENTADA EN DICHAS REUNIONES POR

UNASOLAPERSONA cocr wmrsomins.s o aseshpss b i ss st rsssiness b8t o s 0% S8 S e W oiaias

fARTiCULO 56°.- NATURALEZA Y FUNCIONES.- LA ASAMBLEA GENERAL DE

PROPIETARIOS ES EL ORGANO DE DIRECCION DE LA PERSONA JURIDICA QUE SURGE POR

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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MANDATO DE LA LEY 675 DE 2001 Y TENDRA COMO FUNCIONES BASICAS LAS
SIGUIENTES: 1) APROBAR O IMPROBAR LOS ESTADOS FINANCIEROS Y EL PRESUPUESTO
ANUAL DE INGRESOS Y GASTOS QUE DEBERAN SOMETER A SU CONSIDERACION EL
CONSEJO DE ADMINISTRACION Y EL (LA) ADMINISTRADOR(A). 2) NOMBRAR Y REMOVER
LIBREMENTE A LOS MIEMBROS DEL COMITE DE CONVIVENCIA PARA PERIODOS DE UN (1)
ANO. 3) APROBAR EL PRESUPUESTO ANUAL DEL CONJUNTO Y LAS CUOTAS PARA ATENDER
LAS EXPENSAS ORDINARIAS O EXTRAORDINARIAS, ASI COMO INCREMENTAR EL FONDO DE
IMPREVISTOS, CUANDO FUERE EL CASO. 4) APROBAR CON EL VOTO FAVORABLE DE AL
MENOS EL CINCUENTAY UNO POR cuszo (51%) DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD DEL
CONJUNTO, UN INTERES INFERIOR PARA LAS CUOTAS O EXPENSAS EN MORA, TAL COMO LO
CONSAGRA EL ARTICULO 300. DE LA LEY 675 DE 2001 Y EL ARTICULO 200. DE ESTE
REGLAMENTO. 5) ELEGIR POR VOTACION LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION,
ASI COMO REMOVERLOS Y AL REVISOR FISCAL SI LO HUBIERE. 8) APROBAR LAS REFORMAS A
ESTE REGLAMENTO, CON EL CUMPLIMIENTO DE LOS QUORUM ESTABLECIDOS EN LA LEY Y EN
EL PRESENTE REGLAMENTO. 7) DECIDIR SOBRE LA DESAFECTACION DE BIENES COMUNES NO
ESENCIALES, Y AUTORIZAR SU VENTA O DIVISION, CUANDO FUERE EL CASO, Y DECIDIR, EN
CASO DE DUDA, SOBRE EL CARACTER ESENCIAL O NO DE UN BIEN COMUN. 8) DECIDIR
SOBRE LA RECONSTRUCCION DEL CONJLJNTO, DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN LA LEY
Y EN ESTE ESTATUTO. 9) DECIDIR, EN LO QUE NO CONCIERNA AL CONSEJO DE
ADMINISTRACION, SOBRE LA PROCEDENCIA DE SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES PREVISTAS EN LA LEY Y EN ESTE REGLAMENTO, CON OBSERVANCIA DEL
DEBIDO PROCESO Y DEL DERECHO DE DEFENSA. 10) APROBAR LA DISOLUCION Y LIQUIDACION
DE LA PERSONA JURIDICA. 11) OTORGAR AUTORIZACION AL ADMINISTRADOR(A) PARA
REALIZAR CUALQUIER EROGACION CON CARGO AL FONDO DE IMPREVISTOS.  12) CREAR LOS
CARGOS QUE ESTIME NECESARIOS, SENALAR SUS ASIGNACIONES Y DESIGNAR Y REMOVER A
QUIENES DEBAN DESEMPENARLOS. 13) AUTORIZAR LA CUANTIA DE LOS SEGUROS DE
INCENDIO Y TERREMOTO LEGALMENTE OBLIGATORIOS. 14) ADOPTAR UN REGLAMENTO
INTERNO Sl A ELLO HUBIERE LUGAR, EL QUE SERA DE OBLIGATORIO CUMPLIMIENTQ POR PARTE
DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS. 15) CREAR O INCREMENTAR EN LA CUANTIA Y FORMA QUE
ESTIME CONVENIENTE, LAS RESERVAS PARA EL PAGO DE PRESTACIONES SOCIALES A LOS
TRABAJADORES Y AQUELLAS RESERVAS QUE CONSIDERE NECESARIAS O PERTINENTES. 16)
DECIDIR SOBRE LAS MODIFICACIONES A LOS BIENES DE USO COMUN. 17) Las

DEMAS FUNCIONES FIJADAS EN LA LEY 675 DE 2001 Y EN EL (LOS) DECRETO (S) QUE LA
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ARTICULO 57°- REUNIONES- LA ASAMBLEA
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GENERAL SE REUNIRA ORDINARIAMENTE POR LO MENOS

"

i

UNA (1) VEZ AL ANO, DENTRO DE LOS TRES (3) MESES

SIGUIENTES AL  VENCIMIENTO DEL  PERIODO

PRESUPUESTAL, CON EL FIN DE EXAMINAR LA SITUACION

GENERAL DE LA PERSONA JURIDICA, EFECTUAR LOS NOMBRAMIENTOS CUYA ELECCION LE
CORRESPONDA, CONSIDERAR Y APROBAR LAS CUENTAS DEL ULTIMO EJERCICIO Y EL
PRESUPUESTO PARA EL SIGUIENTE ANO. LA CONVOCATORIA LA EFECTUARA EL (LA)
ADMINISTRADOR(A), CON UNA ANTELACION NO INFERIOR A QUINCE (15) Dlas
CALENDARIO. SE REUNIRA EN FORMA EXTRAORDINARIA CUANDO LAS NECESIDADES
IMPREVISTAS O URGENTES DEL CONJUNTO ASI LO AMERITEN, POR CONVOCATORIA DEL
(LA) ADMINISTRADOR(A), DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION, DEL REVISOR FISCAL O DE
UN NUMERO PLURAL DE PROPIETARIOS DE BIENES PRIVADOS QUE REPRESENTEN POR LO
MENOS, LA QUINTA (1/5) PARTE DE LOS GOEFICIENTES DE COPROPIEDAD DEL CONJUNTO.
PARAGRAFO PRIMERO.- TODA CONVOCATORIA SE HARA MEDIANTE COMUNICACION
ENVIADA A CADA UNO DE LOS PROPIETARIOS DE LOS BIENES DE DOMINIO PARTICULAR DEL
CONJUNTO, A LA ULTIMA DIRECCION REGISTRADA POR LOS MISMOS. TRATANDOSE DE
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA, REUNIONES NO PRESENCIALES Y DE DECISIONES POR
COMUNICACION ESCRITA, EN EL Awso DE CONVOCATORIA SE INSERTARA EL ORDEN DEL
DIA Y EN LA MISMA NO SE PODRAN #GMAR DECISIONES SOBRE TEMAS NO PREVISTOS EN
ESTE. PARAGRAFO SEGUNDO:- LA CONVOCATORIA CONTENDRA UNA RELACION DE
LOS PROPIETARIOS QUE ADEUDEN cowmlsu_caoues A LAS EXPENSAS COMUNES, .........

KﬁTiCULO 58¢.- REUNIONES POR DERECHO PROPIO.- Si NO FUERE
CONVOCADA LA ASAMBLEA SE REUNIRA EN FORMA ORDINARIA, POR DERECHO PROPIO EL
PRIMER DIA HABIL DEL CUARTO MES SIGUIENTE AL VENCIMIENTO DE CADA PERIODO
PRESUPUESTAL, EN LAS INSTALACIONES DEL CONJUNTO.- SERA IGUALMENTE VALIDA LA
REUNION QUE SE HAGA EN CUALQUIER DIA, HORA O LUGAR, SIN PREVIA CONVOCATORIA,
CUANDO LOS PARTICIPANTES REPRESENTEN LA TOTALIDAD DE LOS COEFICIENTES DE
COPROPIEDAD DEL CONJUNTO, SIN PERJUICIO DE LO PREVISTO EN LA LEY 675 DE 2001,
PARA EFECTOS DE MAYORIAS CALIFICADAS

ARTICULO 59¢.- REUNIONES DE SEGUNDA CONVOCATORIA.- S| CONVOCADA

LA ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS, NO PUEDE SESIONAR POR FALTA DE QUORUM,

ESTE PAPCL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO
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SE CONVOCARA A UNA NUEVA REUNION QUE SE REALIZARA EL TERCER DIA HABIL
SIGUIENTE AL DE LA CONVOCATORIA INICIAL, A LAS OCHO PASADO MERIDIANO (8:00
P.M.), LA CUAL SESIONARA Y DECIDIRA VALIDAMENTE CON UN NUMERO PLURAL DE
PROPIETARIOS, CUALQUIERA QUE SEA EL PORCENTAJE DE COEFICIENTES DE
COPROPIEDAD REPRESENTADOS. EN TODO CASO, EN LA CONVOCATORIA PREVISTA EN
PRESENTE REGLAMENTO, DEBERA DEJARSE CONSTANCIA DE LO ESTABLECIDO EN EL
PRESENTE ARTICULO. ....cccovevinvnnenn R A O N R S B e S A R A S o A S

/}ARTiCULO 60°.- REUNIONES NO PRESENCIALES.- SIEMPRE QUE ELLO SE
PUEDA PROBAR, HABRA REUNION DE LA ASAMBLEA GENERAL CUANDO POR CUALQUIER
MEDIO, LOS PROPIETARIOS DE BIENES PRIVADOS 0 SUS REPRESENTANTES O DELEGADOS
PUEDAN DELIBERAR Y DECIDIR POR COMUNICACION SIMULTANEA O SUCESIVA DE
CONFORMIDAD CON EL QUORUM REQUERIDO PARA EL RESPECTIVO CASO. EN ESTE
ULTIMO CASO, LA SUCESION DE COMUNICACIONES DEBERA OCURRIR DE MANERA
INMEDIATA DE ACUERDO CON EL MEDIO EMPLEADO, DE LO CUAL DARA FE EL REVISOR
FISCAL DE LA COPROPIEDAD. PARAGRAFO.- PARA ACREDITAR LA VALIDEZ DE UNA
REUNION NO PRESENCIAL, DEBERA QUEDAR PRUEBA INEQUIVOCA, COMO FAX,
GRABACION MAGNETOFONICA O SIMILAR, DONDE SEA CLARO EL NOMBRE DEL
PROPIETARIO QUE EMITE LA COMUNICACION, EL CONTENIDO DE LA MISMA Y LA HORA EN
QUE LO HACE, ASl COMO LA CORRESPONDIENTE COPIA DE LA CONVOCATORIA EFECTUADA
A LOS COPROPIETARIOS ... «.t et ct et et e e e eea et e e es ee s e e e e e e e e e e eeeee e sannes
AﬁTiCULO 61°.- DECISIONES POR COMUNICACION ESCRITA.- SERAN
VALIDAS LAS DECISIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL, CUANDO CONVOCADA LA
TOTALIDAD DE PROPIETARIOS DE UNIDADES PRIVADAS, LOS DELIBERANTES, SUS
REPRESENTANTES O DELEGADOS DEBIDAMENTE ACREDITADOS, EXPRESEN EL SENTIDO
DE SU VOTO FRENTE A UNA O VARIAS.DECISIONES CONCRETAS, SENALANDO DE MANERA
EXPRESA EL NOMBRE DEL PROPIETARIO QUE EMITE LA COMUNICACION, EL CONTENIDO DE
LA MISMA Y LA FECHA Y HORA EN QUE SE HACE. EN ESTE EVENTO, LA MAYORIA
RESPECTIVA SE COMPUTARA SOBRE EL TOTAL DE LOS COEFICIENTES QUE INTEGRAN EL
CONJUNTO. SI LOS PROPIETARIOS HUBIEREN EXPRESADO SU VOTO EN DOCUMENTOS
SEPARADOS, ESTOS DEBERAN RECIBIRSE EN UN TERMINO MAXIMO DE UN (1) MES

ARTICULO 62°.- DECISIONES EN REUNIONES NO PRESENCIALES.- EN L0S

CONTADO A PARTIR DEL ENVIO ACREDITADO DE LA PRIMERA COMUNICACION

CASOS A QUE SE REFIEREN LOS ARTICULOS 500. ¥ 510. PRECEDENTES, LAS DECISIONES




EL MOMLDE GRAFICAS LTOA « 2008 9 1

AA 34669574

ADOPTADAS SERAN INEFICACES CUANDO ALGUNO DE
LOS PROPIETARIOS NO PARTICIPE EN LA COMUNICACION

SIMULTANEA O SUCESIVA, O EN LA COMUNICACION

ESCRITA, EXPRESADA ESTA ULTIMA DENTRO DEL

et
i e "Il\. %ﬂ\ v/

st .1\{}‘3;& TERMINO PREVISTO EN EL ARTICULO ANTERIOR. LAS
.,-i:ﬁﬁ'- 3
Y

ACTAS DEBERAN ASENTARSE EN EL LIBRO RESPECTIVO,

SUSCRIBIRSE POR EL REPRESENTANTE LEGAL Y COMUNICARSE A LOS PROPIETARIOS
DENTRO DE LOS DIEZ (10) DIAS SIGUIENTES A AQUEL EN QUE SE CONCLUYO EL ACUERDO.
KRTiCULO 63°.- QUORUM Y MAYORIAS.- CON EXCEPCION DE LOS CASOS EN QUE LA
LEY O ESTE ESTATUTO EXIJAN UN QUORUM O MAYORIA SUPERIOR Y DE LAS REUNIONES
DE SEGUNDA CONVOCATORIA PREVISTAS EN EL ARTICULO 520., LA ASAMBLEA GENERAL
SESIONARA CON UN NUMERO PLURAL DE PROPIETARIOS DE UNIDADES PRIVADAS QUE
REPRESENTEN POR LO MENOS MAS DE LA MITAD DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD
DEL CONJUNTO, Y TOMARA DE_Cié:io}qu con EL VQT'b"FA\}ORABLE DE LA MITAD MAS UNO
DE LOS COEFICIENTES DE coéﬁﬁplEDAp‘RégﬁESENTADoé_'éN LA RESPECTIVA SESION.
PARA NINGUNA bECiSléN,~ SALVO. LA RELATIVA A LA EXTINCION DE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL, SE PODRA EXIGIR UNA MAYORIA SUPERIOR AL SETENTA POR CIENTO (70%)
DE LOS COEFICIENTES QUE INTEGRAN EL coﬁJUNTo. LAS DECISIONES QUE SE ADOPTEN

EN CONTRAVENCION A LO PRé}.é;,cmlTo EN ESTE ARTICULO, SERAN ABSOLUTAMENTE

o

ARTICULO 64:.- DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA CALIFICADA - Las
SIGUIENTES DECISIONES REQUER’IF%‘AN MAYORIA. CALIFICADA DEL SETENTA POR CIENTO
(70%) DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD QUE INTEGRAN EL CONJUNTO............
1) CAMBIOS QUE AFECTEN LA DESTINACION DE LOS BIENES COMUNES O IMPLIQUEN UNA
SENSIBLE DISMINUCION EN USO Y GOCE.  2) IMPOSICION DE EXPENSAS
EXTRAORDINARIAS CUYA CUANTIA TOTAL DURANTE LA VIGENCIA PRESUPUESTAL, SUPERE
CUATRO (4) VECES EL VALOR DE LAS EXPENSAS NECESARIAS MENSUALES. 3)
APROBACION DE EXPENSAS COMUNES DIFERENTES DE LAS NECESARIAS.4) ASIGNACION
DE UN BIEN COMUN AL USO Y GOCE EXCLUSIVO DE UN DETERMINADO BIEN PRIVADO,
CUANDO AS| LO HAYA SOLICITADO UN COPROPIETARIO. 5) REFORMA A LOS ESTATUTOS Y
REGLAMENTO. 6) DESAFECTACION DE UN BIEN COMUN NO ESENCIAL. 7)

RECONSTRUCCION DEL CONJUNTOQ DESTRUIDO EN PROPORCION QUE REPRESENTE POR

LOS MENOS EL SETENTA Y CINCO POR CIENTO (75%). 8) CAMBIO DE DESTINACION

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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GENERICA DE LOS BIENES DE DOMINIO PARTICULAR, SIEMPRE Y CUANDO SE AJUSTE A LA .
NORMATIVIDAD URBANISTICA VIGENTE. 9) ADQUISICION DE INMUEBLES PARA EL

CONJUNTO. 10) LIQUIDACION Y DISOLUCION. PARAGRAFO.- LAS DECISIONES

PREVISTAS EN ESTE ARTICULO, NO PODRAN TOMARSE EN REUNIONES NO PRESENCIALES,

NI EN REUNIONES DE SEGUNDA CONVOCATORIA, SALVO QUE EN ESTE ULTIMO CASO SE

OBTENGA LA MAYORIA EXIGIDA EN LALEY 875 DE 20071, ... oiii i,
ARTICULO 65°.- FUNCIONAMIENTO DE LA ASAMBLEA. EL DESARROLLO DE LA
ASAMBLEA SE SUJETARA A LAS SIGUIENTES REGLAS: 1) ESTABLECIDO EL QUORUM, LA
ASAMBLEA QUEDARA INSTALADA Y PROCEDERA A DESIGNAR UN PRESIDENTE Y UN
SECRETARIO, LO CUAL PODRA HACERSE POR ACLAMACION O POR APROBACION ORAL DE
UNA PROPOSICION PRESENTADA EN TAL SENTIDO. SI NO SE HICIEREN TALES
DESIGNACIONES, ACTUARA COMO PRESIDENTE EL DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y
COMO SECRETARIO EL (LA) ADMINISTRADOR(A). 2) LA ASAMBLEA TIENE LA FACULTAD
PARA APROBAR EL ORDEN DEL DiA, O PARA SEGUIR EL PROPUESTO EN LA
CONVOCATORIA. 3) TODA PROPOSICION O CONSTANCIA DE LOS MIEMBROS DE LA
ASAMBLEA SE CONSIGNARA POR ESCRITO. 4) EL TRAMITE DE LAS DISCUSIONES Y EL
DESARROLLO DE LA ASAMBLEA SERA EL ACOSTUMBRADO EN REUNIONES SIMILARES,
COMO LAS DE ASAMBLEAS DE ACCIONISTAS, 5)  CONSTITUIDA  VALIDAMENTE,  LAS
DECISIONES DE LA ASAMBLEA SERAN DE OBLIGATORIO CUMPLIMIENTO PARA TODOS LOS
COPROPIETARIOS, AUN PARA LOS AUSENTES O DISIDENTES SIEMPRE QUE HUBIEREN SIDO
A/I?.ROBADAS POR LAS MAYORIAS PREVISTAS EN LA LEY Y EN PRESENTE REGLAMENTO....

‘l\RTiCULO 66°.- ACTAS.- LAS DECISIONES DE LA ASAMBLEA SE HARAN CONSTAR EN
ACTAS FIRMADAS POR EL PRESIDENTE Y EL SECRETARIO DE LA MISMA, EN LAS CUALES
DEBERA INDICARSE Sl ES ORDINARIA O EXTRAORDINARIA, ADEMAS LA FORMA DE LA
CONVOCATORIA, ORDEN DEL DiA, NOMBRE Y CALIDAD DE LOS ASISTENTES, SU UNIDAD
PRIVADA Y SU RESPECTIVO COEFICIENTE, Y LOS VOTOS EMITIDOS EN CADA CASO. EN LOS
EVENTOS EN QUE LA ASAMBLEA DECIDA ENCARGAR PERSONAS PARA VERIFICAR LA
REDACCION DEL ACTA, LAS PERSONAS ENCARGADAS DEBERAN HACERLO DENTRO DE LOS
DIEZ (10) DIAS HABILES SIGUIENTES A LA FECHA DE LA RESPECTIVA REUNION. DENTRO
DE UN LAPSO NO SUPERIOR A VEINTE (20) DIAS HABILES CONTADOS A PARTIR DE LA
FECHA DE LA REUNION, EL (LA) ADMINISTRADOR(A) DEBE PONER A DISPOSICION DE LOS
PROPIETARIOS DEL CONJUNTO, GOPIA COMPLETA DEL TEXTO DEL ACTA EN EL LUGAR

DETERMINADO COMO SEDE DE LA ADMINISTRACION E INFORMAR TAL SITUACION A CADA--
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UNO DE LOS PROPIETARIOS. EN EL LIBRO DE ACTAS SE
DEJARA CONSTANCIA SOBRE LA FECHA Y LUGAR DE
PUBLICACION. LA COPIA DEL ACTA DEBIDAMENTE
SUSCRITA SERA PRUEBA SUFICIENTE DE LOS HECHOS

QUE CONSTEN EN ELLA, MIENTRAS NO SE DEMUESTRE

LA FALSEDAD DE LA COPIA O DE LAS ACTAS. EL (LA)

ADMINISTRADOR(A) DEBERA ENTREGAR COPIA DEL ACTA A QUIEN SE LA SOLICITE...........
PARAGRAFQ.- TODO PROPIETARIO A QUIEN SE LE NIEGUE LA ENTREGA DE COPIA DEL
ACTA, PODRA ACUDIR EN RECLAMAGION ANTE EL ALCALDE MUNICIPAL O SU DELEGADO,
QUIEN A SU VEZ ORDENARA LA ENTREGA DE LA COPIA SOLICITADA SO PENA DE SANCION
DE CARACTER FPOLIGINGD . . 1 evvveerimssn wsmionr ammm s s wsms b g eonni s om s e 3 005 w2 mi g eim

/ARTiCULO 67°.- PROCEDIMIENTO EJECUTIVO.- EN LOS PROCESOS EJECUTIVOS
ENTABLADOS POR EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA PARA EL COBRO
DE MULTAS Y OBLIGACIONES PECUNIARIAS DERIV_‘AD‘_A'S:; DE EXPENSAS ORDINARIAS Y
EXTRAORDINARIAS, . CON 's,ﬁs CORREéPQNDIEN_TE'S".MTEI%ESES, S0LO PODRAN EXIGIRSE
POR EL JUEZ COMPETENTE ‘COMO ANExOé A LA RESPECTIVA DEMANDA, EL PODER
DEBIDAMENTE OTORGADO, EL bERTI_F_‘_ICABd SOBRE__‘E-XISTENCI_A Y REPRESENTACION DE

LA PERSONA JURIDICA fDéMANDAiﬁE % D!E:j\:_fI'A!\I:D‘ABA EN CASO DE QUE EL DEUDOR
OSTENTE ESTA CALIDAL‘;, EL TlTULO EJECUTIVO 6QNT_ENT;VO DE LA OBLIGACION QUE
SERA SOLAMENTE EL CERTIFICADO EXPEDIDO POR. L (LA) ADMINISTRADOR(A) SIN
NINGUN REQUISITO NI PROCEDIM'I.ENTO‘.A'DI,C,-lONAL' Y COPIA DEL CERTIFICADO DE
INTERESES EXPEDIDO POR LA'S.lUPE.I#iIrslITEND.E.NCiA BANCARIA O POR EL ORGANISMO QUE
HAGA SUS VECES Q DE LA PARTE PERT:NéﬁfE’DEL ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL QUE
AUTORICE UN INTERES INFERIOR, TAL AY'co.Mo. SE ESTIPULA EN AL ARTICULO 300. DE LA
LEY 675 pE2001. LA ACCION EJECUTIVA A QUE SE REFIERE ESTE ARTICULO, NO
ESTARA SUPEDITADA AL AGOTAMIENTO PREVIO DE LOS MECANISMOS PARA LA SOLUCION
DE CONFLICTOS PREVISTOS EN LA LEY 675 DE2001..............oooooiiii e
éAPITULO X. DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.

ARTICULO 68-.- INTEGRACION Y FORMA DE ELECGION.- ANUALMENTE LA
ASAMBLEA DE PROPIETARIOS, ELEGIRA POR VOTACION ESCRITA, POR EL SISTEMA DE
CUOCIENTE ELECTORAL Y PARA PERIODOS DE UN (1) ARO, EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION, EL CUAL ESTARA INTEGRADO POR CINCO (5)  MIEMBROS PRINCIPALES

Y SUS RESPECTIVOS SUPLENTES NUMERICOS, LOS CUALES DEBERAN SER PROPIETARIOS

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNOD PARA EL USUARID
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DE UNIDADES PRIVADAS EN EL CONJUNTO, PUDIENDO SER REELEGIDOS. Si UN MIEMBRO
DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION PIERDE SU CARACTER DE PROPIETARIO DE UNIDAD
PRIVADA DEL CONJUNTO, DEBERA SER REEMPLAZADQ INMEDIATAMENTE POR SU
SUPLENTE QUIEN EN CASO DE NO PODER POSESIONARSE, COMUNICARA SU DECISION Y
DEBERAN CONVOCARSE A LA ASAMBLEA DE PROPIETARIOS CON EL FIN DE ELEGIR EL
MIEMBRO DE DICHO RENGLON. PARAGRAFO PRIMERO.- Si LA ASAMBLEA DE
PROPIETARIOS LO CONSIDERA CONVENIENTE PODRA POR MAYORIA DE LOS ASISTENTES,
AUMENTAR O DISMINUIR EL NUMERO DE MIEMBROS, NUMERO QUE EN TODO CASO SERA
IMPAR, ASUNTO QUE SERA DECIDIDO ANTES DE SU INTEGRACION ANUAL. ..................

'ARTiCULO 69°.- CALIDAD DE MIEMBROS DEL CONSEJO Y SU
REMUNERACION: NO PODRA SER ELEGIDO MIEMBRO DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION, QUIEN NO SEA PROPIETARIO DE UNA UNIDAD PRIVADA DEL CONJUNTO.,
MIENTRAS LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS NO LO DECRETE EXPRESAMENTE, LOS
SERVICIOS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION NO TENDRAN REMUNERACION ECONOMICA
Y LOS MIEMBROS DE ESTE ACTUARAN CON UN MANDATO TENDIENTE AL BIEN COMUN, EN
EL CUAL DEBEN INSPIRARSE TODOS SUS ACTOS. NO PODRAN SER ELEGIDOS PARA EL
CONSEJO DE ADMINISTRACION LOS PROPIETARIOS QUE ESTEN SANCIONADOS, LOS QUE
NO HAYAN CUMPLIDO LOS SEIS (6) MESES DE LA ULTIMA SANCION O TENGAN DEUDAS
PENDIENTES CONILAADMINISTRACHON. 1: s pwivs tue-s s o bugnamnnssnes aw v o st as phss gl o mmv sssescs
"ARTiCULO 70°.- EJERCICIO DEL CARGO: EN EL DESEMPENO DE SUS FUNCIONES
LOS CONSEJEROS DEBERAN CENIRSE A LOS SIGUIENTES PRINCIPIOS: 1) COMPROMISO
CON LAS NORMAS INTERNAS DEL CONJUNTO, 2) OBRAR CON 'OBJETIVIDAD,
IMPARCIALIDAD Y DILIGENCIA. 3) REPRESENTAR EXCLUSIVAMENTE LOS INTERESES
COMUNES DE LOS COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO. 4) INFORMAR AL CONSEJO DE TODA
SITUACION PARTICULAR QUE PUEDA GENERAR CONFLICTO DE INTERESES CON EL
DESEMPENQ DE SUS FUNCIONES. 5) GUARDAR ABSOLUTA RESERVA Y CONFIDENCIALIDAD
SOBRE LOS TEMAS TRATADOS EN CADA SESION DEL CONSEJO, CUANDO LA NATURALEZA
DEL TEMA LO REQUIERA, CONFORME A LA DECISION DEL CONSEJO. 6) ABSTENERSE DE
UTILIZAR SU INVESTIDURA PARA EXIGIR DE LA ADMINISTRACION LA CELEBRACION DE
CONTRATOS, LA ADOPCION DE UNA DETERMINADA DECISION Y EN GENERAL PARA
OBTENER BENEFICIOS O PRERROGATIVAS DIFERENTES A LAS DE LOS DEMAS
PROPIETARIOS. ..e.ueatirsthiai it ettt bbb o st it

ARTICULO 71°.- QUORUM Y MAYORIAS.- EL CONSEJO DE ADMINISTRACION -~
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DELIBERARA Y DECIDIRA VALIDAMENTE CON LA

(N,

& }‘?g'-‘-\i-lgpﬁ Jr
) PRESENCIA Y VOTOS DE LA MAYQRIA DE SUS MIEMBROS,
CON INDEPENDENCIA DE LOS PORCENTAJES AQUI
ESTABEEEINNS, - civimmstenicn vt el smmmtan snanes
ARTICULO 72°.- REUNIONES.- EL CONSEJO SE

REUNIRA ORDINARIAMENTE POR LO MENOS UNA VEZ AL

MES EN LOS DIAS QUE EL MISMO SENALE, Y EXTRAORDINARIAMENTE CUANDO SEA
CONVOCADO CON TAL CARACTER POR EL (LA) ADMINISTRADOR(A), A INICIATIVA PROPIA O
A SOLICITUD DE CUALQUIERA DE SUS MIEMBROS; LAS SESIONES SERAN PRESIDIDAS POR
EL PRESIDENTE DESIGNADO PCR EL MISMO CONSEJO Y ACTUARA COMO SECRETARIO EL
(LA) ADMINISTRADOR(A) QUIEN EN TAL CARGOQ SE OCUPARA DE LAS CITACIONES AL
L E ) e L hom——
}i\RTICULO 73 0.- ACTAS DEL CONSEJO.- DE TODAS LAS REUNIONES SE DEJARA
CONSTANCIA EN ACTAS QUE SE-EXTE_NDER_A_N EN ORDEN CRONOLOGICO EN UN LIBRO DE
ACTAS. EN ELLAS DEBERA DEJARSE CONSTANCIA DE TODOS LOS ASUNTOS TRATADOS Y
ACUERDOS A QUE SE L.LEGUE EN LAS REUWQNES, ADEMAS DE LA INDICACION DE LA
FECHA Y HORA DE LA REUNION ‘Y_L!STA DE ASISTEN%ES. DICHAS ACTAS DEBERAN
FIRMARSE POR EL PRESIDENTE Y EL SECRE-TAéjO DELCONSEJD. i vuiniy kisenvinsnsmmammnsn
ARTICULO 74°.- FUNCIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.- AL
CONSEJO DE ADMINISTRACION LE CORRESPONDE TOMAR LAS DETERMINACIONES
NECESARIAS EN ORDEN A QUE LA PERSONA JURIDICA CUMPLA SUS FINES, DE AGUERDO
CON LO PREVISTO EN LA LEY Y_ESTE'ES“FA"I'U’-J‘(‘)V.‘TENI‘Z’)&A LAS SIGUIENTES FUNCIONES,
QUE SE DETALLAN A CONTINUACION EN éORMA ENUNCIATIVA, SIN PERJUICIO DE QUE LA
ASAMBLEA DE PROPIETARIOS LE DELEGUE OTRAS: 1.- NOMBRAR Y REMOVER AL
ADMINISTRADOR(A) Y A SU SUPLENTE, PARA PERIODOS DE UN (1) ANO Y FIJARLE SU
REMUNERACION.  2.- REUNIRSE OBLIGATORIA Y PERIODICAMENTE POR LO MENOS UNA
VEZ AL MES, EN UN DIA DE LA SEMANA PREVIAMENTE ESTABLECIDO. LA FECHA DE LA
SIGUIENTE REUNION DEBERA FIJARSE SIEMPRE ANTES DE DARLA POR TERMINADA. 3-
IMPONER LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS
PREVISTAS EN ESTOS LOS ESTATUTOS A LOS PROPIETARIOS, TENEDORES O TERCEROS.
4.- INFORMAR ANUALMENTE Y CUANDO LO JUZGUE CONVENIENTE, A LA ASAMBLEA DE
PROPIETARIOS TODO LO RELACIONADO CON LAS CUENTAS QUE PRESENTE EL (LA)

ADMINISTRADOR(A) Y SU CONCEPTO ACERCA DEL PRESUPUESTO DE GASTOS E

ESTE PAPEL NQ TIENE COSTO ALGUNO FARA EL USUARIO
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INGRESOS QUE HA DE PRESENTAR CADA ARO EL MISMO. 5.- CONVOCAR A LA ASAMBLEA
A REUNIONES EXTRAORDINARIAS EN LOS CASOS PREVISTOS EN ESTE REGLAMENTO O
CUANDO LO ESTIME CONVENIENTE. 6.- AUTORIZAR EL NOMBRAMIENTO DE LOS
EMPLEADOS CUYOS CARGOS HAYAN SIDO CREADOS POR LA ASAMBLEA Y CUYA
PROVISION NO CORRESPONDA A OTRO ORGANO. 7.- ASESORAR AL ADMINISTRADOR(A)
EN TODAS LAS CUESTIONES RELATIVAS AL MEJOR FUNCIONAMIENTO DEL CONJUNTO,
EJERCITAR AMPLIAMENTE EL CONTROL DE SU GESTION Y CUANDO LO JUZGUE
CONVENIENTE DAR CUENTA AL RESPECTO A LA ASAMBLEA DE PROPIETARIOS.
VERIFICARAN SUS MIEMBROS LA CORRECTA UTILIZACION DE LOS BIENES Y FONDOS DE LA
COPROPIEDAD. 8.- DAR NORMAS SOBRE LA FORMA Y PERIODICIDAD DE LOS ESTADOS DE
CUENTAS O INFORMES QUE EL (LA) ADMINISTRADOR(A) DEBA RENDIRLE. ASl MISMO,
APROBAR O IMPROBAR LOS BALANCES MENSUALES QUE LE PRESENTE EL (LA)
ADMINISTRADOR(A) EN LOS PRIMEROS QUINCE (15) DIAS DE CADA MES. 9.- PREPARAR
PARA LA APROBACION DE LA ASAMBLEA, LOS PROYECTOS QUE SE CONSIDEREN
CONVENIENTES SOBRE MODIFICACIONES EN LA FORMA Y GOCE DE AREAS BIENES Y
SERVICIOS COMUNES.  10.- VIGILAR LA ADMINISTRACION DEL INMUEBLE Y DICTAR LOS
REGLAMENTOS INTERNOS TENDIENTES A QUE SE MANTENGA EL ORDEN, EL ASEO DEL
INMUEBLE Y LA ARMONIA ENTRE LOS PROPIETARIOS.-—-—- 11.- EXIGIR AL
ADMINISTRADOR(A) OPORTUNA INFORMACION SOBRE LOS ACTOS Y CONTRATOS POR EL
CELEBRADOS EN EL EJERCICIO DE SUS FUNCIONES. LOS CONTRATOS DE CUANTIA IGUAL
O SUPERIOR A UN (1) 'SALARIO MINIMO LEGAL MENSUAL VIGENTE Y HASTA CINCO (5)
SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES QUE NO SE ENCUENTREN
APROBADOS EN EL PRESUPUESTO GENERAL DE GASTOS, DEBERAN SER APROBADOS Y
AUTORIZADOS PREVIAMENTE POR EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LOS GASTOS E
INVERSIONES QUE DEBAN EFECTUARSE EL (LA) ADMINISTRADOR(A) , DEBERA PRESENTAR
ANTE EL CONSEJO PARA SU APROBACION, TRES (3) COTIZACIONES Y EL CONSEJO
ELEGIRA POR MAYORIA QUIEN PRESENTE MAYORES BENEFICIOS A LA COPROPIEDAD.
12.- ADOPTAR LAS MEDIDAS DE ORDEN INTERNO NECESARIAS PARA EL ADECUADO
REGISTRO, MANEJO, USO, PROTECCION O DISPOSICION DE LOS FONDOS, LIBROS
CONTABLES Y LOS BIENES PERTENECIENTES AL CONJUNTO.  13.- VELAR PARA QUE EL
(LA) ADMINISTRADOR(A) INICIE LAS ACCIONES JUDICIALES PERTINENTES A FAVOR DEL
CONJUNTO 14.- RENDIR ANUALMENTE A LA ASAMBLEA, UN INFORME DE LABORES. 15.

PROPONER A LA ASAMBLEA LA REALIZACION DE PROGRAMAS DE MEJORAS, OBRAS Y -~~~
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OPORTUNAMENTE, DENTRO DEL PLAZO LEGAL,
ESTATUTARIO © REGLAMENTARIO, TODA AQUELLA
DOCUMENTACION QUE SE REQUIERA LEGALIZAR ANTE

LAS AUTORIDADES COMPETENTES. 17 - LLEVAR LA

INICIATIVA A LA ASAMBLEA ACERCA DEL REGLAMENTO

DE LOS BIENES COMUNES Y LAS MODIFICACIONES A LA FORMA Y GOCE DE LOS MISMOS.
18- DIRIMIR LOS CONFLICTOS QUE LLEGAREN A SURGIR Y OTROS ACTOS JURIDICOS
PREVISTOS, ESTUDIAR, Y DECRETAR LAS SANCIONES A LOS PROPIETARIOS O
MORADORES DEL CONJUNTO, QUE DEJE DE CUMPLIR CON LOS DEBERES Y OBLIGACIONES
QUE SE IMPONEN Y QUE SE ENCUENTRAN CONSIGNADOS EN LA LEY Y EN EL PRESENTE
REGLAMENTO.  19- SUSTITUIR Y REEMPLAZAR AL ADMINISTRADOR(A) EN SU AUSENCIA
TEMPORAL O TRANSITORIA COMO EN EL CASO DE VACACIONES, INCAPACIDAD, PERMISOS
AUTORIZADOS, CALAMIDAD DOMEBﬁ_C_A, ETC: 20: _RéViSAR LA POLIZA DE GARANTIA QUE
ASEGURE CONTRA [NC’ENﬁIé Y TE‘RRén’JfOTO LAS AREAS Y BIE}{JES COMUNES; LA POLIZA DE
SERVICIO DE LA ADMINISTRACION, LAS PéquAs DE RES_EONSABILIDAD CIVIL EXTRA-
CONTRACTUAL Y AQUELLAS QUE APRUEBE_.LA.:ASAMBI;EP.\- DE COPROPIETARIOS. 21.-
EJERCER LAS FUNCIONES QUE LE ;QELEGQE::LA_ ASAMBLEA; CUMPLIR Y HACER CUMPLIR
LAS PRESCRIPCIONES DE ESTA.‘_,-. St R e T - TR RS SRR
CAPITULO XI.- DEL (LA) ADMINISTRADO'R(A) DEL CONJUNTO.

ARTICULO  75°.- NATURALEZA DEL 'L-‘(LA) ADMINISTRADOR(A).- La
representacién legal de la "bé"rsbha-_juridica v la administracién del conjunto
corresponden a um Administrador(é)' desiénado por el Consejo de
Administracién para periodos de un (1) afio. Los actos y contratos que celebre
en ejercicio de sus funciones, se radican en la cabeza de la persona juridica,
siempre y cuando se ajusten a las normas legales y reglamentarias. El (la)
administrador(a) podra ser persona natural o juridica; respondera por los
perjuicios que por dolo, culpa leve o grave, ocasione a la persona juridica, a los
propietarios o a terceros. La culpa leve del (la) administrador(a) se presumira en
los casos de incumplimiento o extralimitacion de sus funciones, violacién de la
ley o de este estatuto.  Sera nombrado por mayoria absoluta de votos de los
asistentes a la respectiva reunion del Consejo de Administracion.  Para efectos

de suscribir el contrato respectivo de vinculacion con el (la) administrador(a),
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actuara como representante legal de la persona juridica el presidente del
concejo.- Quien ejerza la administracion directamente, o por encargo de una
persona juridica contratada para tal fin, debera acreditar idoneidad para ocupar
el cargo, que se demostrara en los términos del reglamento que para el efecto
expida el Gobierno Nacional. PARAGRAFO - Antes de entrar a ejercer el cargo,
el (la) administrador(a) o la persona juridica que ejercerd las funciones, debera
constituir una Poliza que garantice el cumplimiento de sus obligaciones. El
monto maximo asegurable sera fijado por el consejo de administracidn; que sera
el equivalente al total del presupuesto de gastos del conjunto para el afio en que
desempenara sus funciones. La pdliza se otorgara en una compafia de
Seguros reconocida legalmente y el valor de la prima sera cancelada por el
Conjunto. En las faltas absolutas o temporales, mientras se nombra su
suplente, el presidente del Consejo tendra la representacion legal de la persona
juridica y de la comunidad en general, para los efectos legales ante las
autoridades administrativas, policivas y jurisdiccionales del orden municipal,
departamental y nacional.-Son faltas absolutas del (la) administrador(a), su
renuncia aceptada, su incapacidad para trabajar o desempefarse durante mas
de tres meses. Son faltas transitorias o temporales, sus vacaciones, sus
permisos por calamidad domestica o duelo, su incapacidad por enfermedad que
pase de tres (3) dias certificada por el medico competente de entidad prestadora
de salud. PARAGRAFO: el (la) administrador(a) podra ser reelegido las veces
que el Consejo de Administracion lo considere pertinente y a solicitud de la
asamblea. LEGALIZACION DE NOMBRAMIENTO DEL (LA)
ADMINISTRADOR(A): ElI nombramiento del (la) administrador(a) es
esencialmente revocable, aunque |a eleccion haya sido hecha para un periodo
determinado. El nombramiento quedara legalizado ante la autoridad competente
con la inscripcion de la escritura de constitucidon del régimen de propiedad
horizontal debidamente registrada, el acta de nombramiento y las cartas de
aceptacion de quienes ejerzan la representacion legal. Cada vez que sea
cambiadad el (I1a) administrador(a), se debera dar informe a la autoridad municipal
encargada de llevar el registro y ce_ertificacic’m. como lo dispone al respecto la Ley
675 del 3 de agosto del 2001. ... e SorR SRR

’ARTICULO_76°. FUNCIONES DEL (LA) ADMINISTRADOR(A).- La ====--==-=~
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administracién inmediata del conjunto se radica en

cabeza del (la) administrador(a), quien tiene
facultades de ejecucion, conservacion,
representacion y recaudo. Sus funciones basicas

son las siguientes: 1) Convocar a la Asamblea a

reuniones ordinarias o extraordinarias y someter a

su aprobacion el inventario y balance general de las cuentas del ejercicio
anterior, y un presupuesto detallado de gastos e ingresos correspondientes al
nuevo ejercicio anual, incluyendo las primas de seguros. 2.-Llevar directamente
o bajo su dependencia y responsabilidad, los libros de Actas de la Asamblea y
de registro de propietarios y residentes, y atender la correspondencia relativa al
conjunto. 3.- Llevar di-rectamente y bajo su responsabilidad los libros de Actas
del Consejo de Administracion y poner en conocimiento de los propietarios y
residentes del conjunto, las Actas de la Asé_mbleé General y del consejo de
Administracién. 4--Preparar con la debida aﬁticipacién el presupuesto de
ingresos, gastos e inversiones de la correspondiente vigencia, presentandolo al
Consejo de -Admini'st‘rac_:ién ipara su pgétefi’br é'probacién de la asamblea y
proceder a su debida. éjecui;iir..‘n“ii::-r —Hjé:#"fﬁrgapér'a'i“ y someter a consideracion del
Consejo , las cuentas’ anuale’s. 'é:I infdrme paré ia Asamblea General anual de
propietarios, el presupuesto de |ngresos y egresos para cada vigencia, el
balance general de Ias cuentas del EJEI'CICIO anterior, los balances de prueba y
su respectiva ejecucion preSUpu'estal' ' PARAGRAFO El 31 de Diciembre de
cada afio, el (la) administrador(a) cortara ias cuentas de dicho afic y elaborara
el Inventario y Balance General correspondiente, los cuales presentara por
conducto del Consejo de Administracion a consideracion de la Asamblea
General Ordinaria de propietarios. 6.- Someter a |la aprobacion del Consejo de
Administracion, los contratos cuya cuantia sea entre uno y cinco salarios
minimos mensuales vigentes. 7.- Llevar bajo su dependencia y responsabilidad,
la contabilidad del conjunto, mantener vigentes los seguros exigidos por la Ley o
los establecidos en la asamblea, depositar los dineros recaudados en las
cuentas bancarias a nombre del conjunto, manejar y ser responsable del
personal contratado por el conjunto que estara bajo su sub-ordinacion y

dependencia inmediata, aplicar las sanciones de los trabajadores a cargo del
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conjunto que violen el reglamento, o pongan en peligro la convivencia y buena
vecindad. 8.- Administrar con diligencia y cuidado los bienes de dominio de la
persona juridica que surjan como. consecuencia de la desafectacién de bienes
comunes no esenciales y destinarlos a los fines autorizados por la Asamblea
General en el acto de desafectacion, de conformidad con lo consagrado en este
estatuto. 9.- Cuidar y vigilar los bienes comunes y ejecutar los actos de
administracion, conservacion y disposicién de los mismos de conformidad con
las facultades y restricciones fijadas en este estatuto. 10.- Cobrar y recaudar,
directamente o a través de Apoderados las cuotas ordinarias o extraordinarias,
multas, y, en general, cualquier obligacion de caracter pecuniario a cargo de los
propietarios y ocupantes de bienes de dominio particular del conjunto, iniciando
oportunamente el cobro judicial c:ie las mismas, sin necesidad de autorizacion
alguna. 11.- Inscribir ante la entidad compelente todos los actos relacionados
can la existencia y representacion legal de la persona juridica. 12.- Representar
judicial y extrajudicialmente a la persona juridica y conceder poderes especiales
para tales fines, cuando la necesidad lo exija. 13.- Expedir las comunicaciones,
avisos para los residentes y visitantes del conjunto, que hayan sido aprobadas
en asamblea o en el consejo de administracion, notificar a los propietarios de
bienes privados, por los medios establecidos en este reglamento, las sanciones
que les hayan sido impuestas en su contra, por incumplimiento de obligaciones.
14.- Resolver en cuanto le sea poéibie y no corresponda legal o estatutariamente
a ofro organismo, las divergencias que surjan entre los propietarios y ocupantes
de las unidades privadas, con relacion a la destinacion y uso de bienes
comunes. Debera el (la) administrador(a) hacer efectivas las sanciones por
incumplimiento de las obligaciones previstas en la ley 675 de 2001, en este
estatuto y en cualquier reglamento interno, gue hayan sido impuestas por la
Asamblea General o el consejo de Administracion, seguin el caso, una vez se
encuentren ejecutoriadas. 15.- Expedir el Paz y Salvo de cuentas con la
administracion del conjunto cada vez que se produzca el cambio de tenedor o
propietario de un bien de dominio particular. 16- Hacer por cuenta de la
copropiedad los pagos gue sean procedentes con el cargo al presupuesto
aprobado, evitando la morosidad.  17.- Las demas funciones previstas en la ley

675 de 2001, en estos Los estatutos, asf como las que defina la Asamblea--««--
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General de Propistarios, PARAGRAFO.-Cuando
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el (la) administrador(aj sea persona juridica, su
Representante legal actuara en representacion del
T 101 (0 P e e T e
ARTiCULO 7:;;'°.- REMOCION Y CUENTAS DEL
(LA) ADMINISTRADOR(A) .- Al cesar en el cargo

la persona natural o juridica que actué como Administrador(a) debera hacer
entrega inventariada de fondos, bienes, documentos y enseres pertenecientes a
la copropiedad, con una completa rendicion de cuentas; al efecto se firmara un
Acta por el (la) administrador(a) que enfrega y el que recibe, documento qué
sera entregado al Consejo de Administracion al cual correspondera en receso
de la Asamblea de Propietarios, dar el finiquito al Administrador(a) saliente. Para
todos los efectos de responsabilidad, al Administrador(a) se le aplicaran en el
desempefio de su cargo, las normas del librd",{i-O'. del Titulo XXVIII del Cddigo
Civil en cuanto no pugnen 'cbn lé naturélé_za "mi'srha deI'Régimen de la Propiedad
Horizontal. ................. : ;
CAPITU‘LO xui DEL REVISOR FISCAL.
ARTICULO 78-.- NOMBRAMIENTO: LA COPROPIEDAD PODRA CONTAR GON UN
REVISOR FISCAL DE LIBRE NéMBRAMlENTo Y :REMOCiON POR LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS PARA PERIODOS DE UN (1) ARO. PAF?AGRAFO.- EL  REVISOR
FISCAL DEBERA SER CONTAD_O._I%‘--'—?UBLIC(‘} TnbL@é, CON MATRICULA PROFESIONAL
VIGENTE..- INCOMPATIBILIDAD.- EL 'REVISOR"‘%;&) PODRA SER SOCIO DEL (LA)
ADMINISTRADOR(A) NI DE LOS MIEMBROS DBEL CONSEJO DE ADMINISTRACION NI
PARIENTE DE £STOS DENTRO DEL CUARTO GRADO DE CONSANGUINIDAD, SEGUNDO DE
AFINIDAD O PRIMERO CIVIL, NI EMPLEADO EN LOS NEGOCIOS DEL (LA) ADMINISTRADOR(A)
, Y NO TENER VINCULOS COMERCIALES O CUALQUIER OTRA CIRCUNSTANCIA QUE PUEDA
RESTARLE INDEPENDENCIA U OBJETIVIDAD A SUS CONCEPTOS O ACTUAGIONES, CON EL
(LA) ADMINISTRADOR(A) Y/O LOS MIEMBROS DE EL CONCEJO DE ADMINISTRACION PERO
PODRA SER PROPIETARIO O TENEDOR DE BIENES PRIVADOS EN EL CONJUNTO. .............
ARTICULO 79 FUNCIONES.- AL RevVISOR FISCAL COMO ENCARGADO DEL
CONTROL DE LAS DISTINTAS OPERACIONES DE LA PERSONA JURIDICA, LE CORRESPONDE

EJERCER LAS FUNCIONES PREVISTAS EN LA LEY 43 DE 1990 O EN LAS DISPOSICIONES

QUE LA MODIFIQUEN, ADICIONEN O COMPLEMENTEN, ASI COMO LAS PREVISTAS EN LA LEY
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675 DE 2001. ENTRE OTRAS TENDRA LAS SIGUIENTES: A) PRESCRIBIR EL SISTEMA DE
CONTABILIDAD QUE SE DEBE LLEVAR POR PARTE DE LA ADMINISTRACION. B) PRESENTAR
A LA ASAMBLEA UNA VEZ FINALIZADO CADA PERIODO PRESUPUESTAL, UN INFORME SOBRE
LA EJECUCION DEL PRESUPUESTQO DEL PERIODO ANTERIOR, LA GESTION DEL (LA)
ADMINISTRADOR(A) DURANTE ESTE MISMO PERIODO Y LA VERACIDAD DE LAS CUENTAS.
C) PARTICIPAR CON VOZ PERO SIN VOTO EN LAS REUNIONES DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION Y LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. D) DAR CUENTA A LA ASAMBLEA
DE COPROPIETARIOS DE LAS IRREGULARIDADES QUE ADVIERTA EN LA ADMINISTRACION.
E) HACER ARQUEOS DE CAJA POR LO MENOS UNA VEZ AL MES. F) CONVOCAR A
REUNIONES A LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS O AL CONSEJO DE ADMINISTRACION,
CUANDO LO ESTIME CONVENIENTE. G) CUMPLIR LAS DEMAS FUNCIONES QUE LE
ASIGNAREN LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS Y EL CONSEJO DE ADMINISTRACION... ...
CAPITULO Xlil. DEL FONDO DE RESERVA.
ARTICULO 80°.- CREACION Y FINALIDAD .- CON EL FIN DE MANTENER EN TODO
MOMENTO DISPONIBILIDAD PECUNIARIA PARA MEJORAS Y REPARACIONES URGENTES O
CONVENIENTES, O PARA SUPLIR EL DEFICIT PRESUPUESTAL ANUAL ORDINARIO, LA
ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS PODRA CREAR LAS RESERVAS QUE SEAN
NECESARIAS, LAS CUALES PERTENECERAN A TODOS LOS COPROPIETARIOS DE ACUERDO

CON EL COEFICIENTE DE COPROPIEDAD
ARTiCULb 81°.- FORMACION E INCREMENTO.- EL FONDO DE RESERVA SE
FORMARA E INCREMENTARA CON LOS SIGUIENTES INGRESOS: A) EL PORCENTAJE QUE LA
ASAMBLEA CON UN QUORUM QUE REPRESENTE POR LO MENOS EL 70% DE LOS
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD, ESTABLEZCA SOBRE LAS CUOTAS ORDINARIAS CON QUE
DEBEN CONTRIBUIR LOS COPROPIETARIOS PARA EL SOSTENIMIENTO DE LA
COPROPIEDAD, QUE NO PODRA SER INFERIOR AL 1% DEL PRESUPUESTO DEL CONJUNTO
B) LOS PROVENIENTES DE INTERESES DE MORA, MULTAS, ETC., QUE NO VAYAN A
INCREMENTAR EL FONDO DE [MPREVISTOS POR DECISION DE LA ASAMBLEA DE
PROPIETARIOS. C) LOS RESULTANTES DE SUPERAVIT DE EJECUCION DEL PRESUPUESTO
ANUAL DE GASTOS, EN CUANTO LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS NO DISPUSIERE
ABSORBERLOS EN EL PRESUPUESTO SUBSIGUIENTE. D) LOS PRODUCIDOS POR LOS
VALORES EN QUE SE INVIERTA EL MISMO FONDO DE RESERVA. E) LOS ADQUIRIDOS

ARTICULO 82°.- MANEJO E INVERSION.- MIENTRAS LA ASAMBLEA DE --—-===n=~

LICITAMENTE POR LA COPROPIEDAD POR CUALQUIER OTRQ CONCEPTO.
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COPROPIETARIOS NO DISPONGA QTRA COSA, EL. FONDO
DE -‘RESERVA SE MANEJARA POR EL (LA)
ADMINISTRADOR(A) EN FORMA SEPARADA DE LOS
INGRESOS ORDINARIOS DE LA COPROPIEDAD DEBIENDO
MANTENERSE INVERTIDO EN VALORES DE FACIL Y

PRONTA LIQUIDEZ. CUANDO LA ASAMBLEA LO APRUEBE

PREVIA Y EXPRESAMENTE, EL FONDO DE RESERVA PODRA INVERTIRSE EN MEJORAS A
LOS BIENES DE PROPIEDAD COMUN. ...vviusiincnnniane i aneaes eetemm s senaeneaeenanenes

liRTiCULO 83°.- NATURALEZA DE LAS PARTICIPACIONES EN EL FONDO.;
LAS PARTICIPACIONES QUE A LOS COPROPIETARIOS CORRESPONDAN EN EL FONDO DE
RESERVA TIENEN EL CARACTER DE BIENES COMUNES Y POR CONSIGUIENTE SIGUEN
FORZOSAMENTE AL DOMINIO DE LOS BIENES DE DOMINIO PARTICULAR Y NO SON
SUSCEPTIBLES DE NEGOCIACION SEPARADA. NO OBSTANTE, LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS PODRA DISPONER LA REPARTIGION PARCIAL, Y AUN TOTAL, DE LOS
BIENES QUE FORMAN EL FONDO DE RESERVA, ENTRE LOS COPROPIETARIOS DE ACUERDO
CON sus COEFICIENTES DE _C_OPROPIIE:;DAD, Y CON UNA MAYORIA CALIFICADA DEL
SETENTA POR CIENTO (70%) DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD DEL CONJUNTO.

CAPITULO XIV. DE LA SOL’_l,rJC_ll‘C')N‘.DE CONFLICTOS, DEL PROCEDIMIENTO

PARA LAS SANCIONES, DE LOS RECURSOS Y DE LAS SANCIONES.

ARTICULO 84°.- .- SOLUCION DE CONFLICTOS.- PARA LA SOLUCION DE LOS
CONFLICTOS QUE SE PRESENTEN ENTRE LOS: PROPIETARIOS O TENEDORES DEL
CONJUNTO, © ENTRE ELLOS Y EL (]_A)' ADMINISTRADOR(A) , EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION O CUALQUIER OTRO ORGANO DE DIRECGION O CONTROL DE EL
CONJUNTO RESIDENCIAL BUENAVISTA- PROPIEDAD HORIZONTAL  EN
RAZON A LA APLICACION O INTERPRETACION DE LA LEY 675 DE 2001 v ESTE
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, SIN PERJUICIO DE LA COMPETENCIA PROPIA
DE LAS AUTORIDADES JURISDICCIONALES, SE PODRA ACUDIR A: 1.- COMITE DE
CONVIVENCIA.- CUANDO SE PRESENTE UNA CONTROVERSIA QUE PUEDA SURGIR CON
OCASION DE LA VIDA ENEL CONJUNTO, SU SOLUCION SE PODRA INTENTAR MEDIANTE LA
INTERVENCION DE ESTE COMITE, CUYOS MIEMBROS SERAN ELEGIDOS POR LA ASAMBLEA
GENERAL DE PRCPIETARIOS PARA PERIODOS DE UN (1) ANO Y ESTARA INTEGRADO POR
UN NUMERO IMPAR DE TRES (3) O MAS PERSONAS. ESTE COMITE INTENTARA PRESENTAR

FORMULAS DE ARREGLO, ORIENTADAS A DIRIMIR LAS CONTROVERSIAS Y A FORTALECER
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LAS RELACIONES DE VECINDAD. LAS CONSIDERACIONES DEL COMITE SE CONSIGNARAN
EN UN ACTA, SUSCRITA POR LAS PARTES Y POR LOS MIEMBROS DEL COMITE Y LA
PARTICIPACION EN EL SERA AD HONOREM. EL COMITE CONSAGRADO EN EL PRESENTE
ARTICULO, EN NINGUN CASO PODRA IMPONER SANCIONES. 2.- MECANISMOS
ALTERNOS DE SOLUCION DE CONFLICTOS - LAS PARTES PODRAN ACUDIR, PARA
LA SOLUCION DE CONFLICTOS, A LOS MECANISMOS ALTERNOS, DE ACUERDO CON LO
ESTABLECIDO EN LAS NORMAS LEGALES SOBRE LA MATERIA. PARAGRAFO.- CUANDO
SE ACUDA A LA AUTORIDAD JURISDICCIONAL PARA RESOLVER LOS CONFLICTOS
REFERIDOS EN EL PRESENTE ARTICULO, SE DARA EL TRAMITE PREVISTO EN EL CAPITULO
Il bEL TiTuLo XXIII DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTO CIVIL, O EN LAS DISPOSICIONES
QUE LO MODIFIQUEN, ADICIONEN O COMPLEMENTEN. ...eovtiiiiiiiiiiiiinieniininniniiee s
r}'-\R'l'iCULO 85°.- .- CLASES DE SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS .- EL INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES NO
PECUNIARIAS QUE SE CONSAGRAN EN LA LEY O EN ESTE REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, POR PARTE DE LOS PROPIETARIOS, TENEDORES O TERCEROS POR LOS QUE
ESTOS DEBAN RESPONDER EN LOS TERMINOS DE LA LEY, DARA LUGAR, PREVIO
REQUERIMIENTO ESCRITO, CON INDICACION DEL PLAZO PARA QUE SE AJUSTE A LAS
NORMAS QUE RIGEN LA PROPIEDAD HORIZONTAL, S| A ELLO HUBIERE LUGAR, A LA
IMPOSICION DE LAS SIGUIENTES SANCIONES: 1) PUBLICACION EN LUGARES DE AMPLIA
CIRCULAGION DEL CONJUNTO, DE LA LISTA DE LOS INFRACTORES CON INDICACION
EXPRESA DEL HECHO O ACTO QUE ORIGINA LA SANCION.  2) IMPOSICION DE MULTAS
SUCESIVAS, MIENTRAS PERSISTA EL INCUMPLIMIENTO, QUE NO PODRAN SER SUPERIORES
CADA UNA, A DOS (2) VECES EL VALOR DE LAS EXPENSAS NECESARIAS MENSUALES A
CARGO DEL INFRACTOR, A LA FECHA DE SU IMPOSICION, QUE, EN TODO CASO SUMADAS
NO PODRAN EXCEDER DE DIEZ (10) VECES LAS EXPENSAS NECESARIAS MENSUALES A
CARGO DEL INFRACTOR. 3) RESTRICCION AL USO Y GOCE DE BIENES DE USO COMUN
NO ESENCIALES, TALES COMO, SALONES COMUNALES Y ZONAS DE RECREACION Y
DEPORTE. PARAGRAFO.- EN NINGUN CASO SE PODRA RESTRINGIR EL USO DE
/B/!ENES COMUNES ESENCIALES O DE AQUELLOS DESTINADOS A SU USO EXCLUSIVO.

ARTICULO 86°.- OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS CUYA INOBSERVANCIA
POR PARTE DE LOS PROPIETARIOS DE UNIDADES PRIVADAS DAN LUGAR
A LA APLICACION DE LAS SANCIONES CONSAGRADAS EN EL ARTICULO

ANTERIOR.- LAS CONDUCTAS QUE SE DETERMINAN A CONTINUACION, POR PARTE DE .
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LOS COPROPIETARIOS, TENEDORES Y USUARIOS A

CUALQUIER TITULO DE LAS UNIDADES PRIVADAS QUE
INTEGRAN EL CONJUNTO RESIDENCIAL
BUENAVISTA- PROPIEDAD HORIZONTAL , DAN
LUGAR PREVIO EL PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO EN EL

SIGUIENTE ARTICULO A LA IMPOSICION AL INFRACTOR DE

LAS SANCIONES ARRIBA MENCIONADAS: A) EL INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
CONTEMPLADAS EN EL ARTICULO CUARENTA Y SIETE (470.) DEL PRESENTE ESTATUTO);
LA CONDUCTA POSITIVA EN LAS PROHIBICIONES AQUI ESTABLECIDAS, LA VIOLACION A
LAS NORMAS CONTEMPLADAS EN EL ARTICULO 50 PARA EL PARQUEO DE VEHICULOS;
DARA LUGAR CUANDO TAL INCUMPLIMIENTO SE DE POR PRIMERA VEZ, A LA IMPOSICION AL
INFRACTOR, LA SANCION CONTEMPLADA EN EL NUMERAL 10. DEL ARTICULO OCHENTA Y
CUATRO (840.). SI SE REINCIDIERE EN EL INCUMPLIMIENTO DE ESTAS OBLIGACIONES, EL
REINCIDENTE SE HARA ACREEDOR A LA APLICACION DE LA SANCION CONTEMPLADA EN EL
NUMERAL 20. DEL ARTICULO 840. DE ESTE ESTATUTO; SIEMPRE Y CUANDO NO SE HAYAN
PRODUCIDO DANOS A LAS PERSONAS, SUS BIENES O LOS DEL CONJUNTO. B) SIN
PERJUICIO DE LO QUE AL RESPEC'I-'O. SE ESTIPULE EN ESTE ESTATUTO, EL MAL USO QUE
SE HAGA DE LOS BIENES COMUNES NO ES_ENC_:_IALES, DARA LUGAR EN PRIMER TERMINO A
LA APLICACION AL INFRACTOR DE LA SANCIO.N CONTEMPLADA EN EL NUMERAL 10, DEL
ARTicULO (840.). DE RElNCIE’SIéSE EN TAL CONDUCTA, SE DARA APLICACION A LA
SANCION ESTIPULADA EN EL '&QMERAL 30, DEL ARTICULO (840.) DEL PRESENTE
ESTATUTO: vt vvsssmercssnwse Sinmna ot e U N

ARTICULO 87¢.- PROCEDIMIENTO PARA LA IMPOSICION DE LAS
SANCIONES POR OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS.  PARA LA APLICACION
DE LAS SANCIONES CONTEMPLADAS EN EL ARTICULO (840.) DE ESTE ESTATUTO, POR
ACCION O POR OMISION, SE OBSERVARA EL SIGUIENTE PROCEDIMIENTO, ENCAMINADO A
ASEGURAR UN DEBIDO PROCESO Y EL DERECHO A LA DEFENSA DEL COPROPIETARIO, EL
TENEDOR Y EL USUARIO A CUALQUIER TiTULO. 1) DEL HECHO GENERADOR DE LA
CONDUCTA DEBERA DARSE INFORMACION ESCRITA POR PARTE DEL (LA)
ADMINISTRADOR(A) AL CONSEJO DE ADMINISTRACION. 2) DEPENDIENDO DE LA
GRAVEDAD DE LA ACCION U OMISION, EL ORGANISMO DIRECTIVO, A SU BUEN CRITERIO,

LLEVARA EL CASO ANTE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS, PARA LO CUAL POR

INTERMEDIO DEL (LA) ADMINISTRADOR(A) HARA LA CONVOCATORIA RESPECTIVA. EN
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TODO CASO EL CONSEJO DE ADMINISTRACION ES LA PRIMERA INSTANCIA DONDE SE
VENTILARA CUALQUIER CLASE DE CONDUCTA DE LAS ESTIPULADAS EN EL PRESENTE
REGLAMENTO, QUE CONLLEVE A LA IMPOSICION AL INFRAGTOR DE LA CORRESPONDIENTE
SANCION. 3) PREVIO ESTUDIO DEL CASO PUESTO A SU CONSIDERACION, EL CONSEJO DE
CONSIDERARSE COMPETENTE PARA RESOLVER, SIN NECESIDAD DE ACUDIR A LA
ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS, DENTRO DE LOS TRES (3) DIAS SIGUIENTES A SU
CONOCIMIENTO, DEBERA OIR EN DILIGENCIA DE DESCARGOS AL INFRACTOR. 4) DENTRO
DE LOS TRES (3) DIAS SIGUIENTES A LA RENDICION DE DESCARGOS POR PARTE DEL
INFRACTOR, EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DEBERA PRONUNCIARSE AL RESPECTO.
ESTE PRONUNCIAMIENTO DEBERA CONSTAR EN ACTA QUE SERA FIRMADA POR EL
PRESIDENTE Y EL SECRETARIO DEL ORGANO DIRECTIVO. 5) LA DECISION DEBERA SER
COMUNICADA EN FORMA ESCRITA E INMEDIATA AL INFRACTOR. EN ELLA SE LE DEJARA
PREVISTO EL DERECHO A LA DEFENSA Y EL DEBIDO PROCESO. 6) EN FIRME LA DECISION,
EL CONSEJO ORDENARA AL ADMINISTRADOR, DAR CUMPLIMIENTO A LAS PREVISIONES
DEL PRESENTEIREGUAMENTID. mives b it lbir i s odie s OiNG 150 S e s o S S weia

ART‘CULO 88°.-.- EJECUCION DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO
DE OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS.- EL (LA) ADMINISTRADOR(A) SERA EL
RESPONSABLE DE HACER EFECTIVAS LAS SANCIONES IMPUESTAS, AUN ACUDIENDO A LA
AUTORIDAD POLICIAL COMPETENTE SI FUERE EL CASO. CUANDO OCURRAN LOS EVENTOS
PREVISTOS EN EL PRESENTE REGLAMENTO, LA POLICIA Y DEMAS AUTORIDADES
COMPETENTES DEBERAN ACUDIR DE MANERA INMEDIATA AL LLAMADO DEL (LA)
ADMINISTRADOR(A) O DE CUALQUIERA DE LOS COPROPIETARIOS. .. ..oiviiiiniiiiiiiiiionnn.

_ CAPITULO XG.- DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 89°. .- EMPLEADOS.- NINGUNA PERSONA QUE PRESTE SUS SERVICIOS AL
CONJUNTO, CESARA EN EL EJERCICIO DE SUS FUNCIONES MIENTRAS NO TOME POSESION
O ENTRE A EJERCER EL CARGO QUIEN DEBA REEMPLAZARLO, SALVO POR DISPOSICION EN
CONTRARIO DE QUIEN HAGA EL NOMBRAMIENTO ..o eeeteiiisvenaieeenciieaneeienniseannies
'ARTICULO 90°.- INCORPORACION. - ESTE REGLAMENTO QUEDA INCORPORADO EN
TODOS LOS CONTRATOS RELACIONADOS coN EL CONJUNTO RESIDENCIAL
BUENAVISTA- PROPIEDAD HORIZONTAL, DE TAL MANERA QUE DEBE EJECUTARSE
DE BUENA FE Y POR CONSIGUIENTE OBLIGA NO SOLO A LO QUE EN EL SE EXPRESA SINO A

TODAS LAS COSAS QUE EMANAN PRECISAMENTE DE LA NATURALEZA DE LAS

OBLIGACIONES CONTENIDAS EN EL O QUE POR LEY PERTENEZCAN AL REGIMEN DE LA --~
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LA PROPIEDAD HORIZONTAL. DE CONFORMIDAD
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CON LoS ARTICULO 9° ¥ 10° DE LA LEY 675 DEL

A

N
)

NN
R y
;}\Si‘& 2.001, LA PROPIEDAD HORIZONTAL SE EXTINGUIRA POR

ALGUNA DE LAS SIGUIENTES CAUSALES: 1) LA

DESTRUCCION O EL DETERIORO TOTAL DEL CONJUNTO, EN UNA PROPORCION QUE
REPRESENTE POR LO MENOS EL SETENTA Y CINCO POR CIENTO (75%) DEL CONJUNTO EN
PARTICULAR SALVO CUANDO SE DECIDA SU RECONSTRUCCION, DE CONFORMIDAD CON LA
REGLAMENTACION QUE PARA EL EFECTO EXPIDA EL GOBIERNO NACIONAL. 2) LA
DECISION UNANIME DE LOS TITULARES DEL DERECHO DE PROPIEDAD SOBRE BIENES DE
DOMINIO PARTICULAR, SIEMPRE Y CUANDO MEDIE LA ACEPTACION POR ESCRITO DE LOS
ACREEDORES CON GARANTIA REAL SOBRE LOS MISMOS, O SOBRE EL CONJUNTO. 3) LA
ORDEN DE AUTORIDAD JUDICIAL O ADMINISTRATIVA, PARAGRAFO. EN CASO DE
DEMOLICION O DESTRU‘GcléN TO‘I;-AL:.‘ DEL CONJUNTO, EL TERRENO SOBRE EL CUAL SE
ENCONTRABA CONSTRUIDO SEGUIRA GRA\({\bQ.PROPORC]ONALMENTE, DE ACUERDO CON
LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD, POR LAS HIPOTECAS Y DEMAS GRAVAMENES QUE
PESABAN SOBRE LOS BIENES PRIVADOS. PROCEDIMIENTO. LA PROPIEDAD
HORIZONTAL SE EXTINGUE TOTAL O PARClALMEN'I;E POR LAS CAUSALES LEGALES ANTES
MENCIONADAS, UNA VEZ SE ELEVE A ESCRITURA PUBLICA LA DECISION DE LA ASAMBLEA
GENERAL DE PROPIETARIOS, O LA .S-‘;ENTENCIA_‘,,IUDVIVQIAL QUE LO DETERMINE, CUANDO A
ELLO HUBIERE LUGAR, Y SE INSCRIBA EN LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS. DIVISION DE LA COPROP’_IEDAD. REGISTRADA LA ESCRITURA DE
EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL.'LA COPROPIEDAD SOBRE EL TERRENO Y LOS
DEMAS BIENES COMUNES DEBERA SER OBJETO DE DIVISION DENTRO DE UN PLAZO NO
SUPERIOR A UN ARO. PARA TALES EFECTOS CUALQUIERA DE LOS PROPIETARIOS O EL
(LA) ADMINISTRADOR(A), SI LO HUBIERE, PODRA SOLICITAR QUE LOS BIENES COMUNES SE
DIVIDAN MATERIALMENTE, O SE VENDAN PARA DISTRIBUIR SU PRODUCTO ENTRE LOS
PRIMEROS A PRORRATA DE SUS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. LA DIVISION TENDRA
PREFERENCIA S| LOS BIENES COMUNES SON SUSCEPTIBLES DE DIVIDIRSE
MATERIALMENTE EN PORCIONES SIN QUE SE DEPRECIEN POR SU FRACCIONAMIENTO,
SIEMPRE Y CUANDO LAS NORMAS URBANISTICAS ASI LO PERMITAN. ARTICULO 92¢.-

LIQUIDACION DE LA.PERSONA JURIDICA. UNA VEZ SE REGISTRE LA EXTINCION

ESTE PAPEL NO TIENE COBTO ALGUNO PARA EL USUARIC
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TOTAL DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL SEGUN LO DISPUESTO EN ESTE REGLAMENTO, SE
PROCEDERA A LA DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA PERSONA JURIDICA, LA CUAL
CONSERVARA SU CAPACIDAD LEGAL PARA REALIZAR LOS AGTOS TENDIENTES A TAL FIN.
ACTUARA COMO LIQUIDADCR EL (LA) ADMINISTRADOR(A), PREVIA PRESENTACION Y
APROBACION DE CUENTAS, SALVO DECISION DE LA ASAMBLEA GENERAL O DISPOSICION
LEGAL EN CONTRARIO. PARA EFECTOS DE LA EXTINCION DE LA PERSONA JURIDICA, EL
ACTA DE LIQUIDACION FINAL DEBERA REGISTRARSE ANTE LA ENTIDAD RESPONSABLE DE
CERTIFICAR SOBRE SU EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL.......covveiiiiiiieiieiannns,
CAPITULO XVi. DISPOSICIONES TRASITORIAS Y VIGENCIA DEL
_ REGLAMENTO.
ARTICULO 9%5".- ADMINISTRACION PROVISIONAL. De conformidad a lo
previsto en la Ley, mientras el Consejo de adminisfracion elige al administrador
del conjunto, ejercera como tal el propietario inicial, quien delega tales funciones
a la sociedad CASAS LIMITADA. No obstante lo indicado en este articulo, una
vez se haya construido y enajenado, un numero de bienes privados que
representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes
de copropiedad, cesara la gestion del propietario inicial como administrador
8120171511013 = | NSRS AR SN R e S NI s e S S L e e
Cumplida la condicion a que se ha hecho referencia, el propietario inicial debera
informarlo por escrito a todos los propietarios del conjunto, para que el Consejo
de Administracién se relina y proceda a nombrar el administrador definitivo,
dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes. De no hacerlo la Sociedad
Casas Limitada citard a una asamblea con el fin de nombrar los 6rganos de
administracion definitivos; En caso de que ésta no se reuna, la sociedad
URBANAS S.A., gestora del proyecto, nombrara un administrador provisional
especial y mediante Acta protocolizada en notaria, hara entrega a éste
administrador de toda responsabilidad del conjunto; del mantenimiento,
conservacion, reparacion y reposicidon de areas, bienes y servicios comunes los
cuales se entienden recibidos con el acta de entrega de las unidades privadas
que firma cada uno de los adquirentes a la sociedad gestora del proyecto. Con
el acta se anexaran los planos, instalaciones técniéas, manuales y demas
garantias comerciales de los equipos y proveedores, de conformidad al articulo

24 de la Ley 675 del 3 de agosto del 2001; quedando de ésta manerg---------—-
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protocolizada la entrega del conjunto; quedando la
sociedad URBANAS S.A. y CASAS LTDA

exoneradas de toda responsabilidad del recibo del

mismo. PARAGRAFO.- Antes de entrar a ejercer
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el cargo, el (la) administrador(a) debera constituir

una Poéliza que garantice el cumplimiento de sus

obligaciones. El monto maximo asegurable sera el equivalente al total del
presupuesto de gasto del conjunto para el afo en que desempefara sus

funciones.

ARTICULO 94:’.- (TRANSITORIO). PRESUPUESTO PROVISIONAL. El
Administrador provisional elaborara un presupuesto provisional de gastos y
expensas comunes, el cual tendra vigencia mientras la Asamblea General se
relina por primera vez y apruebe el nuevo presupuesto. PARAGRAFO 1. Es
entendido que el presupqeétb:deigastoéf y expg_ﬁjsas;comunes a que se refiere el
presente articulo T;e:nd}é 'fuer-za' '(-Sbiiga_gorja‘paré t'odbs los nuevos propietarios, a
partir de la fecha en que se les hayé‘”ﬁé'chp entrega materialh de los inmuebles
por ellos adquiridoé o de Ia-fecl1a ﬂjf':a'dé para tal fin. PARAGRAFO 2. Lo
expresado en el paragrafo a_hi_erior para los propietarios es aplicable, en lo
pertinente, a los arrendatario's?‘.y a Bualdméi’ persona que en nombre de aquellos

ocupe, a cualquier titulo, alguhé-unidad privada.dentro del conjunto
ARTICULO 950, (TRANSITORIO). EXPENSAS ~PROVISIONALES DE
ADMINISTRACION. Mientras du're ia‘ admihistré‘ciéh provisional, el Administrador
provisional  senalara, de acuerdo-con el presupuesto provisional a que se
refiere el articulo transitorio anterior, la cuantia de las expensas comunes de
administracion que deberan pagar los nuevos propietarios o sus causahabientes
a cualquier titulo, a partir del ﬁomento en dque el propietario inicial les haya
hecho entrega material de las unidades privadas por ellos adquiridas o desde la
fecha de la firma de la escritura. PARAGRAFO 1. La cuantia de las expensas
provisionales  de administracién podra ser establecida por el Administrador
provisional. PARAGRAFO 2. Compete al Administrador provisional el recaudo
de las expensas provisionales de administracion; quien, ademas, esta facultado

para ejercer las acciones legales pertinentes en orden a obtener el pago de

dichas expensas

*reea s ane
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ART[CUL(,;! 96°.- (TRANSITORIO) ENTREGA DE BIENES COMUNES.
Simultaneamente con la entrega de las unidades privadas a sus respectivos
adquirientes segun las actas correspondientes, se presume que el Gestor del
proyecto, entregara los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los
bienes privados del conjunto. PARAGRAFO 1. Los bienes comunes de uso y
goce general los entregara a la persona o personas designadas por la
Asamblea General o en su defecto al Administrador definitivo, a mas tardar
cuando se hayan terminado de construir y enajenado un numero de bienes
privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los
coeficientes de copropiedad. PARAGRAFO 2. Si las personas designadas por
la Asamblea General o el Administrador definitivo, segin sea el caso, se
abstienen de recibir los “bienes comunes no esenciales, el Administrador
provisional dejara constancia de ello en un acta que protocalizara en una
Notaria, en la cual se relacionara cada uno e los bienes acorde con los planos
y a lo ofrecido en las promesas de compraventa, indicando el estado en que se
encuentran para el dia de la entrega, y se relacionaran los documentos y planos
que se tenian para ser entregados. Con esta formalidad, la entrega se entendera
realizada y, en consecuencia, cumplida la obligacién del propietario inicial de
entregar los bienes comunes consagrada en el articulo 24 de la ley 675 de 2001,
La mencionada acta, junto con los documentos y planos en relacionados,
quedara a disposicion de la copropiedad en las oficinas de la sociedad, quienes
podrian retirarla, previa identificacion, en el momento que lo deseen.
PARAGRAFO 3. La entrega de los bienes comunes incluira los documentos
garantfa de los equipos y los elementos de dotacion, expedidas por sus
proveedores, asi como los planos estructurales, arquitecténicos y constructivos
que correspondan a las redes eléctricas, hidro-sanitarias y, en general, de los
Setvicios pUblicos; domIeHIANIOS:  ciitgiss pime s ismbod R it vt ste e s By s
ARTICULO 97°.-, (TRANSITORIO) OBLIGACION TEMPORAL. Durante el
tiempo de construccion y ventas del proyecto cuya reglamentacion se hace en el
presente reglamento, quienes adquieran unidades privadas en el mismo, asi
como los organos de gobierno de la copropiedad estéan obligados a permitir el
acceso de personal, materiales, maqguinarias y equipos de toda clase, personal

administrativo o de vendedores que la sociedad constructora requiere para el --
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ARTICULO 98°.-. (TRANSITORIO) CLAUSULA

DE RESERVA. La sociedad gestora del proyecto,
se reserva el derecho de legalizar las reformas,

adicionales o aclaraciones del presente

reglamento que se generen durante todo el tiempo de construccién y ventas;
cumpliendo, en todo caso, las disposiciones legales generales y en particular las
que rigen la propiedad horizontal, asi como la normatividad vigente en materia
de urbanismo y construccion. Por consiguiente, la sociedad propietaria inicial
podra realizar los ajustes correspondientes a la escritura publica que contiene el
presente estatuto o a los planos o a las licencias urbanisticas, segin sea el
caso, sin necesidad de autorizaciones de ningln drgano de gobierno de la
copropiedad. PARAGRAFO. Con la firma 'de ‘las escrituras plblicas de
transferencia del dominio de los bienes privados, sus adquirientes autorizan a la
sociedad gestora del prdyecto, para"'hg'cer_ efectivas las clausulas de reserva a
que se refiere e”l_rpreéente articulo. ... ol i 2 - W

ARTICULO 95".—. VIG__EN_CIA;_'__Ejl;‘il‘:aﬂrése_:.nfe'regllé.mento empieza a regir desde el
momento en que la ej_;.critura:pu'blli::a‘ qué-io': 'ébfn%;ierllé, sea inscrita en la Oficina
de Registro de Instrumentos P&blicos. .....................................

- CAPTILD XUII"_";:}{EG.LAMEN:TQ INTERNO-

ARTICULO 100°.- DEL REGLAMENTO INTERNO PARA USO DE LAS AREAS
COMUNES, LA VIGILANCIA DEL CONJUNTO Y EL MANTENIMIENTO DE
MASGOTAS EN LAS UNIDADES PRIVADAS. ........co..oo\.vooooooeoosooeeee
Adéptese como reglamento interno, en documento separado las normas que
serviran para mantener la convivencia y buena vecindad, lo mismo que el uso de
areas, bienes y servicios comunes. Quienes entreguen en arrendamiento su
unidad privada, cede(én el uso de las areas bienes y servicios comunes del
conjunto, mientras se mantiene ésta condicion. Para modificar el reglamento
interno del conjunto, debera cursar tramite de aprobacion del 70% de los
asistentes a la reunion, en la Asamblea de copropietarios. El Consejo de
Administracion pbdré modificarlo por una sola vez en la vigencia para el cual ha

sido nombrado

ESTE PAPEL NO TIENE COSBTO ALGUND PARA EL USUARIO
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HASTA AQUI EL CONTENIDO DE MINUTA EN DISQUETE.

El(los) compareciente(s) hace(n) constar que han verificado cuidadosamente sus
nombres completos, estados civiles y nimeros de sus documentos de identidad.
Declara(n) que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son
correctas y, que en consecuencia asumen la responsabilidad que se derive de cualquier
inexactitud en las mismas. C/o/noce(n) la ley y saben que el notario responde de la
regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las

declaraciones de los interesados, tampogco responde de la capacidad o aptitud legal de

estos para celebrar el presente contrato (art. 9° d.I. 860/70).
Lc—ndo que les fue el instrumento precedente a los exponentes otorgantes le imparten su
aprobacion a todas y cada una de sus clausulas y en sefial de su asentimiento lo firman
por ante mi y conmigo el notario, quien les advirtio sobre las formalidades legales que
del contrato se derivan en forma especial lo :g!acionado con el registro de la presente
escritura publica en la oficina respectjva‘—-Ct.Jando trascurridos dos (2) meses desde la
fecha de la firma del primer otorgante no se hayan presentado alguno o algunos de los
demas declarantes, el notario anctara en este instrumento lo acaecido, dejara
constancia de que por ese motivo no lo autoriza y lo incorporara al protocolo (art. 10,
decreto 2148/83). A el(la)(los) otorgante(s) se le(s) hizo la advertencia que debe(n)
presentar esta escritura para su registro en la oficina correspondiente, dentro del

término perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de

este instrumento, cuyo incumplimiento causard intereses moratorios por mes o

fraccion de mes de retardo ( art. 14 decreto 650/96).
DERECHOS NOTARIALESS 39.630.00 ---SUPERINTENDENCIA $3.300.00.---
FONDO: $3.300.00 .---SEGUN DECRETO 1681 DEL 16 DE SEPTIEMBRE DE_I
1996.-- RESOLUCION NO. 8850 DEL 18 DE DICIEMBRE DE 2O0E s ot
IVA$ 78.565 oo ~-- DECRETO 2076 DE 1.992.....cc00veninn e
EXTENDIDA EN LAS HOJAS DE PAPEL NUMEROS 34669777 AA 34659?74 -
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LO ESCRITO EN OTRO TIPO DE MAQUINA SI VALE

LOS OTORGANTES

ELSA TRALLOS SIER

- Huella dactilar -

CC

EL NOTARIO SEGUNDQ
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